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多
層
階
住
宅
に
は
明
確
な
、

公
的
な
定
義
は
な
い
。で
は
い
っ
た

い
何
階
以
上
を
多
層
階
と
言
う

の
だ
ろ
う
か
。「
一
般
的
に
は
３
階

以
上
の
住
宅
で
使
わ
れ
る
言
葉

で
す
。
実
際
に
建
て
ら
れ
て
い
る

多
層
階
住
宅
で
多
い
の
は
、３
〜

４
階
建
て
で
は
な
い
で
し
ょ
う

か
」。
そ
う
話
す
の
は
、ハ
ウ
ジ
ン

グ
ジ
ャ
ー
ナ
リ
ス
ト
の
河
名
紀
子

さ
ん
だ
。

　

こ
こ
で
疑
問
を
抱
く
読
者
も

い
る
だ
ろ
う
。「
３
階
建
て
住
宅

な
ら
ば
昔
か
ら
あ
る
の
で
は
な
い

か
？
」と
。確
か
に
、都
市
部
の
密

集
地
を
中
心
に
、
す
で
に
多
く
の

３
階
建
て
住
宅
が
あ
る
。
特
に
、

１
９
８
０
年
代
の
規
制
緩
和
に

よ
っ
て
、
密
集
地
の
多
く
を
占
め

る「
準
防
火
地
域
」と
呼
ば
れ
る

地
域
で
も
、３
階
建
て
の
木
造
住

宅
を
建
て
ら
れ
る
よ
う
に
な
っ
て

以
降
、
都
市
部
の
狭
小
敷
地
を

中
心
に
３
階
建
て
住
宅
が
急
増

し
た
。

　

最
近
言
わ
れ
て
い
る
多
層
階

住
宅
は
、
そ
れ
と
は
少
し
違
う
。

単
世
帯
住
宅
で
は
な
く
、二
世
帯

な
ど
の
多
世
帯
住
宅
や
、
賃
貸
住

宅
や
店
舗
を
持
つ
、
縦
に
伸
び
た

併
用
住
宅
を
指
す
こ
と
が
多
い
。

都
市
部
の
狭
小
敷
地
な
ど
、広
さ

が
限
ら
れ
る
敷
地
に
建
て
ら
れ
る

こ
と
が
多
い
。

　
「
国
交
省
が
実
施
し
て
い
る
新

設
住
宅
着
工
の
統
計
に
は
多
層

階
と
い
う
カ
テ
ゴ
リ
ー
が
な
い
の

で
、
正
確
な
件
数
は
把
握
で
き
ま

せ
ん
が
、ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
の
商
品

や
実
績
は
増
え
て
お
り
、
相
続
税

改
正
な
ど
も
あ
っ
て
明
ら
か
に
活

気
付
い
て
い
る
よ
う
で
す
」と
、
河

名
さ
ん
。
建
築
技
術
の
発
達
や
法

制
度
の
整
備
が
進
み
、
住
宅
で
も

多
層
化
し
や
す
い
環
境
が
整
っ
て

き
た
。ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
も
、
重
量

鉄
骨
造
や
耐
火
木
造
な
ど
、多
層

階
を
意
識
し
た
住
宅
商
品
を
打

ち
出
し
て
い
る
。

　

で
は
、ど
ん
な
人
た
ち
が
、ど
ん
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な
多
層
階
住
宅
を
建
て
て
い
る
の

だ
ろ
う
か
。「
時
代
を
反
映
し
た

ケ
ー
ス
と
し
て
目
立
つ
の
は
、
高

齢
の
親
か
ら
の
相
続
が
現
実
味

を
帯
び
て
き
た
50
〜
60
代
の
人

た
ち
で
す
。相
続
税
対
策
を
視
野

に
入
れ
つ
つ
、
将
来
の
収
入
も
考

え
て
、賃
貸
住
宅
を
併
設
し
た
自

宅
に
建
て
替
え
て
い
る
ケ
ー
ス
が

多
い
よ
う
で
す
」（
河
名
さ
ん
）。

　

例
え
ば
、
低
層
階
を
賃
貸
住

宅
、最
上
階
を
自
宅
に
す
る
よ
う

な
ケ
ー
ス
だ
。一
般
の
住
宅
ロ
ー
ン

よ
り
限
度
額
を
高
く
設
定
で
き

る
ア
パ
ー
ト
ロ
ー
ン
を
組
め
ば
借

入
金
が
大
き
く
な
る
反
面
、相
続

税
の
課
税
対
象
額
を
抑
え
る
こ

と
が
で
き
る
。

　

も
う
一つ
、目
を
引
く
の
は
、将

来
の
収
入
源
を
確
保
し
よ
う
と

し
て
い
る
点
だ
。
好
立
地
に
あ
る

敷
地
な
ら
ば
、
自
宅
と
し
て
使
う

だ
け
で
は
も
っ
た
い
な
い
。収
入
を

得
ら
れ
る「
投
資
」を
し
た
ほ
う

が
、
有
効
に
土
地
・
建
物
資
産
を

活
用
で
き
る
。
そ
う
考
え
る
ユ
ー

ザ
ー
が
増
え
て
い
る
よ
う
だ
。

　

当
然
、
自
宅
の
み
よ
り
は
多
額

の
借
入
金
を
抱
え
る
投
資
に
は
、

誰
も
が
リ
ス
ク
を
感
じ
る
。
し
か

し
、「
最
近
は
、30
年
な
ど
の
長
期

間
に
わ
た
る
家
賃
保
証
を
セ
ッ
ト

に
し
た
賃
貸
併
用
の
多
層
階
住

宅
を
提
案
す
る
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー

も
あ
り
ま
す
」と
、
河
名
さ
ん
は

話
す
。

　
「
た
だ
し
、
賃
貸
な
ど
の
収
入

を
目
的
に
す
る
と
、立
地
が〝
命
〞

と
い
う
面
も
あ
り
ま
す
」と
、
河

名
さ
ん
は
加
え
る
。
長
く
安
定
的

な
借
り
手
の
確
保
は
、
立
地
が
カ

ギ
を
握
る
か
ら
だ
。
も
し
好
立
地

で
な
い
場
合
は
、
教
室
や
ス
タ
ジ

オ
な
ど
オ
ー
ナ
ー
の
趣
味
ス
ペ
ー

ス
と
し
て
も
活
か
せ
る
。

　

多
層
階
住
宅
は
、
密
集
し
た

都
市
部
の
狭
小
敷
地
の
有
効
活

用
や
、快
適
な
生
活
空
間
の
確
保

が
し
や
す
い
と
こ
ろ
に
利
点
が
あ

る
。狭
小
敷
地
で
あ
っ
て
も
、賃
貸

併
用
の
よ
う
な
事
業
が
始
め
ら

れ
る
し
、
二
世
帯
、
三
世
帯
の
住

宅
も
つ
く
り
や
す
い
。
階
を
増
や

す
こ
と
で
、
開
放
的
な
居
住
ス

ペ
ー
ス
や
日
差
し
、通
風
、眺
望
も

確
保
し
や
す
く
な
る
。

　

一
方
、
多
層
階
ゆ
え
の
不
便
さ

も
あ
り
得
る
。
例
え
ば
、
毎
日
の

暮
ら
し
が
頻
繁
な
上
下
移
動
を

伴
う
こ
と
の
負
担
。
最
近
は
ホ
ー

ム
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
も
普
及
し
て
き

た
が
、エ
レ
ベ
ー
タ
ー
を
設
置
し
た

場
合
、
定
期
点
検
な
ど
の
メ
ン
テ

ナ
ン
ス
が
法
的
に
義
務
付
け
ら
れ

て
お
り
、一
定
の
手
間
と
維
持
管

理
費
も
か
か
る
。

　

と
は
い
え
、
密
集
し
た
都
市
部

の
好
立
地
を
活
か
す
に
は
、
多
層

化
が
一
つ
の
有
効
な
手
段
で
あ
る

こ
と
に
は
変
わ
り
な
い
。
自
宅
が

「
収
入
源
」に
な
り
得
る
魅
力
も

大
き
い
だ
ろ
う
。

　
「
賃
貸
住
宅
だ
け
で
な
く
、
店

舗
併
用
な
ど
、
多
層
化
に
も
様
々

な
形
態
が
あ
り
得
る
の
で
、
そ
れ

ぞ
れ
の
土
地
や
家
族
に
と
っ
て
最

適
な
活
用
法
を
検
討
し
て
み
る

と
よ
い
で
し
ょ
う
」と
、
河
名
さ
ん

は
ア
ド
バ
イ
ス
を
送
る
。
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「
完
全
な
同
居
ス
タ
イ
ル
の
二

世
帯
住
宅
を
建
て
る
人
は
、ほ
と

ん
ど
い
な
く
な
り
ま
し
た
」。
首

都
圏
を
中
心
に
住
宅
設
計
を
手

掛
け
て
い
る
建
築
家
の
佐
川
旭

さ
ん
に
最
近
の
二
世
帯
住
宅
の

傾
向
を
聞
く
と
、
ま
ず
そ
う
口

に
し
た
。

　

佐
川
さ
ん
の
言
う
完
全
な
同

居
ス
タ
イ
ル
と
は
、
親
世
帯
と
子

世
帯
の
区
別
な
く
、毎
日
の
生
活

を
と
も
に
す
る
二
世
帯
住
宅
だ
。

以
前
は
少
な
く
な
か
っ
た
完
全

同
居
型
だ
が
、
め
っ
き
り
減
っ
た

背
景
を
佐
川
さ
ん
は
次
の
よ
う

に
見
て
い
る
。「
今
や
親
世
帯
も

戦
後
生
ま
れ
で
、
長
く
核
家
族

で
生
活
し
て
き
た
世
代
で
す
。二

世
帯
住
宅
を
建
て
る
際
も
、べ
っ

た
り
の
同
居
で
は
な
く
、
互
い
の

プ
ラ
イ
バ
シ
ー
を
尊
重
し
て
ア
ク

テ
ィ
ブ
に
過
ご
し
た
い
と
考
え
る

人
が
増
え
て
い
ま
す
」。

　

最
近
の
二
世
帯
住
宅
を
間
取

り
か
ら
読
み
解
く
と
、「
緩
や
か

な
同
居
型
」と「
完
全
分
離
型
」

の
２
タ
イ
プ
に
分
類
で
き
そ
う

だ
。「
父
母
の
ど
ち
ら
か
が
亡
く

な
り
、
親
１
人
と
子
世
帯
と
が
一

緒
に
な
る
と
き
は
緩
や
か
な
同

居
型
、
両
親
が
健
在
だ
と
完
全

分
離
型
と
い
う
傾
向
が
見
ら
れ

ま
す
」と
、佐
川
さ
ん
は
言
う
。

　

緩
や
か
な
同
居
型
と
は
、
玄

関
や
キ
ッ
チ
ン
、
浴
室
な
ど
を
共

有
し
つ
つ
、一
定
の
プ
ラ
イ
バ
シ
ー

を
守
れ
る
間
取
り
と
す
る
タ
イ

プ
だ
。
子
世
帯
に
比
重
を
置
い
た

間
取
り
の
な
か
に
、
親
の
個
室
を

置
く
ケ
ー
ス
が
多
い
。
同
居
で
は

あ
る
が
、
各
ス
ペ
ー
ス
の
プ
ラ
イ
バ

シ
ー
の
度
合
い
に
濃
淡
を
付
け
、

緩
や
か
に
領
域
を
仕
切
っ
て
い
く

恰
好
だ
。

　

親
が
一
人
で
静
か
に
過
ご
し
た

り
、
友
人
を
呼
ん
だ
り
し
や
す
い

よ
う
に
、
親
の
個
室
に
専
用
の
ミ

ニ
キ
ッ
チ
ン
や
ト
イ
レ
を
付
け
る

こ
と
も
多
い
。

　

こ
の
タ
イ
プ
の
利
点
は
、
高
齢

の
親
の
様
子
が
、
子
世
帯
側
か
ら

常
に
把
握
で
き
る
こ
と
や
、
子
ど

も
の
面
倒
を
見
て
も
ら
い
や
す
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く
、
共
働
き
夫
婦
で
も
安
心
で

き
る
こ
と
な
ど
が
挙
げ
ら
れ
る
。

ま
た
、
玄
関
や
キ
ッ
チ
ン
な
ど
を

共
有
す
る
の
で
、
限
ら
れ
た
敷
地

で
も
建
て
や
す
く
、コ
ス
ト
も
抑

え
ら
れ
る
。
半
面
、
互
い
の
息
が

合
わ
な
い
と
、
毎
日
が
重
苦
し
い

生
活
に
な
り
か
ね
な
い
。

　

も
う
一
つ
の
タ
イ
プ
で
あ
る
完

全
分
離
型
は
、
文
字
通
り
両
世

帯
の
間
取
り
を
玄
関
か
ら
分
け

る
タ
イ
プ
だ
。
言
う
ま
で
も
な

く
、
互
い
の
プ
ラ
イ
バ
シ
ー
を
確

保
で
き
、
付
か
ず
離
れ
ず
の
ほ
ど

よ
い
関
係
を
築
き
や
す
い
。

　

と
は
い
え
、
互
い
に
全
く
関
与

し
な
い
わ
け
で
は
な
く
、一
緒
に

暮
ら
す
意
味
を
持
た
せ
る
間
取

り
で
設
計
さ
れ
る
こ
と
が
多
い
。

例
え
ば
、
よ
く
見
ら
れ
る
の
は
、

両
世
帯
が
小
庭
を
挟
ん
で
向
か

い
合
い
、
双
方
の
雰
囲
気
が
そ
れ

と
な
く
伝
わ
る
間
取
り
や
、
完

全
分
離
で
も
内
部
で
行
き
来
で

き
る
扉
を
設
け
る
間
取
り
だ
。

　

一
方
、一
つ
の
建
物
内
に
、玄
関

や
キ
ッ
チ
ン
、
浴
室
な
ど
、
す
べ
て

二
世
帯
分
を
備
え
る
の
で
、
緩
や

か
な
同
居
型
よ
り
も
コ
ス
ト
が

か
か
る
。一
定
の
ス
ペ
ー
ス
も
必
要

に
な
る
の
で
、
狭
小
敷
地
な
ど
で

は
難
し
い
こ
と
も
あ
る
。

　

と
こ
ろ
で
、
そ
も
そ
も
な
ぜ
二

世
帯
住
宅
を
建
て
る
の
だ
ろ
う

か
？

　
「
傾
向
と
し
て
見
ら
れ
る
の

は
、
好
立
地
に
あ
る
親
の
家
の
建

て
替
え
で
す
。子
世
帯
が
単
独
で

好
立
地
の
住
宅
を
購
入
す
る
の

は
難
し
く
、資
金
面
で
も
二
世
帯

の
ほ
う
が
合
理
的
な
ケ
ー
ス
が

多
い
で
す
ね
」と
、
佐
川
さ
ん
は

話
す
。

　

一
方
、
価
値
観
や
ラ
イ
フ
ス
タ

イ
ル
を
異
に
す
る
家
族
が
一
緒
に

暮
ら
す
こ
と
に
な
る
だ
け
に
、
二

世
帯
づ
く
り
に
は
双
方
の
意
思

疎
通
が
欠
か
せ
な
い
。「
間
取
り

な
ど
重
要
な
こ
と
を
決
め
る
際

は
、
必
ず
両
世
帯
の
関
係
者
全

員
が
参
加
し
て
話
し
合
う
べ
き

で
す
。
ま
た
、
表
立
っ
て
発
言
し

に
く
い
立
場
の
人
の
本
音
を
汲

み
取
る
こ
と
も
非
常
に
大
切
で

す
」（
佐
川
さ
ん
）。

　

二
世
帯
住
宅
の
設
計
で
検
討

す
べ
き
内
容
は
、
単
世
帯
の
住
宅

よ
り
は
る
か
に
多
い
。
例
え
ば
、

佐
川
さ
ん
が
設
計
を
ま
と
め
る

た
め
に
建
て
主
に
尋
ね
る
質
問

は
、
建
て
主
の
人
生
観
、
教
育
観

と
い
っ
た
大
き
な
背
景
か
ら
、
ト

イ
レ
ッ
ト
ペ
ー
パ
ー
の
ホ
ル
ダ
ー
の

取
り
付
け
位
置
の
よ
う
な
細
部

に
ま
で
至
り
、
そ
の
数
は
７
０
０

〜
１
０
０
０
項
目
に
上
る
と
い

う
。

　
「
二
世
帯
の
関
係
は
、
設
計
次

第
で
大
き
く
変
わ
り
ま
す
が
、

ど
こ
か
で
折
り
合
い
を
付
け
な

け
れ
ば
な
ら
な
い
事
柄
も
少
な

く
あ
り
ま
せ
ん
。後
々
ま
で
不
満

を
引
き
ず
ら
な
い
た
め
に
も
、
数

多
く
の
要
望
や
意
見
に
優
先
順

位
を
付
け
て
冷
静
に
精
査
し
、

双
方
が
納
得
で
き
る
落
と
し
ど

こ
ろ
を
見
付
け
て
い
く
こ
と
も

大
切
で
す
」。
佐
川
さ
ん
は
そ
う

ア
ド
バ
イ
ス
を
送
る
。
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A 1階にある子世帯の書斎。子世帯側にある部屋だが、親世帯が客間として使うこともある。　B 2階にある子世帯のリビン
グ・ダイニングは、天井を屋根なりにした開放的な空間。真下に親世帯のリビング・ダイニングがある。　C 子世帯の階段の途
中には、親子が共有して使う本棚がある。　D 多くの持ち物を、親世帯のスペースだけでは収納しきれないため、生活空間とは
別に2階に大きなロフトをつくった。

Point!

B

A C D

■S邸 2F平面図

■S邸 1F平面図

N

子ども室

リビング
ダイニング

リビング
ダイニング
リビング
ダイニング

キッチン

子世帯
寝室
子世帯
寝室

廊下

バルコニー

玄関①玄関①ポーチ

書斎書斎

キ
ッ
チ
ン

本
棚

親世帯
寝室
親世帯
寝室

玄関②玄関②

駐
車
ス
ペ
ー
ス 廊

下

ベランダ



　

リ
フ
ォ
ー
ム
に
は
主
に
４
つ
の
目

的
が
あ
る
。補
修
・
補
強
・
暮
ら
し

方
の
変
化
・フ
ル
チ
ェン
ジ
だ
。

　
「
家
の
中
の
問
題
点
が
何
か
、

ま
ず
は
目
的
を
は
っ
き
り
す
る
こ

と
が
大
切
で
す
。
家
族
そ
れ
ぞ
れ

が
や
り
た
い
リ
フ
ォ
ー
ム
が
あ
る

で
し
ょ
う
か
ら
、
ぶ
れ
な
い
軸
を

決
め
る
こ
と
。マ
ス
ト
は
何
か
、
家

族
内
で
事
前
に
コ
ン
セ
ン
サ
ス
を

決
め
る
こ
と
が
大
切
で
す
」と
川

端
さ
ん
は
ア
ド
バ
イ
ス
す
る
。

　

キ
ッ
チ
ン
、
外
装
、
個
室
な
ど
、

家
族
が
希
望
す
る
リ
フ
ォ
ー
ム
の

中
で
い
ち
ば
ん
は
何
か
。
ま
た
そ

の
た
め
の
予
算
は
ど
う
考
え
る
べ

き
か
。「
ギ
リ
ギ
リ
で
は
な
く
、

10
％
く
ら
い
余
裕
を
持
っ
た
予
算

に
し
ま
し
ょ
う
。
戸
建
て
住
宅
で

は
解
体
し
て
み
る
と
、
予
想
外
の

こ
と
が
発
覚
す
る
こ
と
が
多
い
で

す
。ま
た
国
や
市
町
村
の
補
助
金

を
利
用
で
き
る
場
合
が
あ
る
の

で
、
チ
ェッ
ク
し
て
お
く
と
い
い
で

す
ね
」

　

目
的
と
予
算
が
決
ま
っ
た
ら

次
は
リ
フ
ォ
ー
ム
会
社
選
び
だ
。

　
「
ま
ず
フ
ァ
ー
ス
ト
プ
ラ
ン
を
決

め
、３
社
か
ら
見
積
も
り
を
取
る

こ
と
を
お
す
す
め
し
ま
す
。
同
じ

条
件
で
比
べ
て
く
だ
さ
い
。
見
積

書
の
仕
様
は
各
社
で
違
う
の
で

項
目
を
し
っ
か
り
チ
ェ
ッ
ク
し
ま

し
ょ
う
」

　

さ
ら
に
大
切
な
の
が
担
当
者

と
の
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
。
見
積

も
り
の
説
明
、
契
約
書
の
説
明
、

現
場
確
認
な
ど
、
わ
か
ら
な
い
こ

と
は
う
や
む
や
に
せ
ず
、
納
得
す

る
ま
で
聞
く
こ
と
が
重
要
だ
。
そ

の
上
で
契
約
を
結
び
た
い
。

　
「
施
工
が
始
ま
っ
た
ら
、
解
体

時
、設
備
配
管
終
了
時
、中
間
立

ち
会
い
、
引
き
渡
し
前
の
最
低
４

回
の
立
ち
会
い
を
し
ま
し
ょ
う
。

問
題
点
が
あ
れ
ば
そ
の
都
度
対

処
で
き
ま
す
。
気
づ
か
ず
に
工
事

が
進
ん
で
し
ま
う
こ
と
を
避
け

ら
れ
ま
す
」

　

工
事
完
了
時
に
は
工
事
内
容

に
つ
い
て
家
族
全
員
と
リ
フ
ォ
ー

ム
会
社
で
確
認
し
納
得
し
た
い
。  

　

リ
フ
ォ
ー
ム
で
不
安
に
思
う
こ

と
が
ト
ラ
ブ
ル
の
発
生
だ
。
主
な

原
因
は
４
つ（
表
参
照
）あ
る
。

　
「
ほ
と
ん
ど
の
場
合
は
コ
ミ
ュ
ニ

ケ
ー
シ
ョ
ン
の
行
き
違
い
で
す
。専

門
用
語
や
設
計
図
へ
の
理
解
不

足
を
補
う
た
め
に
も
説
明
は
も

ち
ろ
ん
、
変
更
点
な
ど
は
そ
の
都

度
双
方
が
メ
モ
を
取
る
こ
と
。
双

方
の
ギ
ャ
ッ
プ
を
埋
め
る
こ
と
で

ト
ラ
ブ
ル
を
防
げ
ま
す
」

　

着
工
前
に
図
面
を
見
な
が
ら

全
員
で
確
認
す
る
こ
と
、工
事
中

に
追
加
変
更
を
し
な
い
こ
と
も

ト
ラ
ブ
ル
回
避
に
繋
が
る
。ま
た
、

リ
フ
ォ
ー
ム
を
す
る
前
に
、
第
三

者
に
よ
る
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
や
ア

ド
バ
イ
ス
を
受
け
る
こ
と
も
お
す

す
め
し
た
い
。
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川端幸枝氏

リビングデザインセンターOZONE
住まいづくりコンサルタント

二級建築士／インテリアコーディネーター
／マンションリフォームマネージャー

東京都新宿区西新宿3-7-1 新宿パークタワー ☎03-5322-6500（代）
営業時間／10：30～19：00 水曜日休館（祝日を除く）

住まいとインテリアのショールーム。施設内にはキッチンや家具、建材
など約30のショールームが揃う。家づくり相談「OZONE家 design」
では、資金計画や依頼先選びからインテリアまで専門家が個別に応
え、建主を支援するプログラムを実施。10月20日～11月29日には「ハ
ウスメーカーフェア」を開催し、事例展示やセミナー、無料相談を行う。

出典：住宅リフォーム推進協議会「インターネットによる住宅リフォーム
潜在需要者の意識と行動に関する第9回調査報告書」より抜粋

1

2

3

4

http://www.ozone.co.jp/

0 10 20 30 40 50（％）

n=771



住まいの理想形を探しに行こう！
　わが家の新築や建て替え、リフォームを考える人が訪れる住宅展示場。多様なモ
デルハウスから理想形を発見するのが楽しい。ここで紹介する都内4箇所の住宅展
示場は、耐震・耐火、省エネ意識の向上、少子高齢化による多世帯住宅への志向の
高まりなどを受け、住宅メーカー各社が展開する最先端のモデルハウスばかりだ。
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青山
通り

J
R
山
手
線

渋谷ヒカリエ

渋谷区宮下公園

渋谷警察署渋
谷
駅

シアター・
イメージ
フォーラム

六本木通り

明
治
通
り

文国際連合大学
渋谷区役所

三竹公園

渋谷郵便局

山手線内唯一の総合住宅展示場
全棟スマートハウス

DATA
□展示住宅／全16棟 □展示住宅メー
カー／旭化成ヘーベルハウス、ウィズ・
ワン、VINTAGE CRAFTS、kobori研
築工房、住友不動産、住友林業、積水
ハウス、ダイワハウス、東急ホームズ、パ
ナホーム、ミサワホーム、三井ホーム、三
菱地所ホーム、YAZAWA LUMBER
◯住東京都渋谷区神宮前5-53-７（旧こ
どもの城となり） ☎03-3409-6966 ◯営
10：00～18：00（モデルハウスにより
定休日が異なります）
ACCESS
JR山手線・埼京線・東急東横線他「渋
谷駅」より徒歩約8分／地下鉄銀座
線・千代田線・半蔵門線「表参道駅」よ
り徒歩約7分※無料駐車場を完備http://shibuya.tbs-housing.com/

http://www.e-a-site.com/

SHIBUYA
TBSハウジング渋谷
東京ホームズコレクション

　旧淀藩稲葉家の屋敷跡に建つ東京
ホームズコレクションは、山手線内唯
一の総合住宅展示場。渋谷駅と表参道
駅から共に徒歩圏内という絶好の立地
だ。住宅メーカー14社のモデルハウス
16棟は全てがスマートハウス。耐震化、
低エネルギー住宅、再生可能エネル
ギー利用など、都心部が抱える住宅課
題への先進的な取り組みをしている住
宅ばかり。ちなみに災害時には帰宅支
援ステーションとしての機能も合わせ
もっている。
　各モデルハウスは、単世帯～二世帯、
2～5階建て、賃貸・店舗併用、狭小～ハ
イグレードな邸宅タイプとバリエーショ
ンが豊富で、様々なライフスタイルに

対応する住宅が揃っている。敷地内に
あるセンターハウスでは常時コンシェ
ルジュが待機して、様々な住宅相談や
展示場の案内をしてくれる。セミナーや
相談会も随時開催。キッズルームや授
乳室が常設され、イベントのある週末
には託児サービスも用意されているな
ど、小さい子供連れでも安心して訪れ
ることができる。

日本で唯一の全棟4階建て、
5階建て住宅展示場

DATA
□展示住宅メーカー／旭化成ヘーベル
ハウス、セキスイハイム、積水ハウス、ダ
イワハウス（建築中）、パナホーム、三井
ホーム
◯住東京都墨田区吾妻橋 3-8 -6  ☎
03-3625-7898 ◯営 10：00～18：00
（年末年始休業）
ACCESS
都営浅草線「本所吾妻橋駅」徒歩約１
分／東武スカイツリーライン「とうきょうス
カイツリー駅」徒歩約７分／各線「浅草
駅」徒歩約10分

HONJO-ADUMABASHI
総合住宅展示場
本所吾妻橋ハウジングギャラリー

　墨田区は古くからの商業地が多く、
住宅と商店などが所狭しと立ち並ぶ東
京の下町。狭小敷地に建つ多層階住宅
も多く、隣接の江東区や台東区ととも
に住宅の不燃化にも熱心に取り組んで
いる地域。老朽化木造建築も少なくな
く、耐火構造の建築物への建て替えに
は自治体から助成金もある。
　そんなエリアにピッタリの展示場が
本所吾妻橋ハウジングギャラリーだ。
日本で唯一の4～5階建ての高層階住
宅専門の展示場。耐震・耐火性能に優
れ、多層階らしい採光や眺望にも秀で
た全5棟の住宅が並ぶ。二世帯、店舗・
賃貸併用という都心ならではのニーズ
に応える住宅ばかりということから、賃

貸オーナーや商店主、二世代～三世代
ファミリーで、建て替えや新築を考えて
いる来場客が多い。また、スカイツリー
が目的の観光客がふらっと訪れるのも
この地域らしい。そんな来場者や近隣
住民を対象に、イベントやセミナーも
活発に開催。スイーツフェアや専門家
による不動産セミナーなどが好評を博
している。

セミナールーム
各回15名様
1,500円（税込）
※要予約（予約優先・当日可）

場　所
定　員
参加費

空き家を持っていると大損する？！

持っている土地を有効に利用し
たい！そうお考えの方に、売却や
賃貸、リフォーム、建て替え、駐車
場など活用方法
を実例を交えなが
らお教えします。

［講師］
岡村宝美（税理士） 

11月20日（日）
■セミナー
13：30～14：30 先着10名
■個別相談会
①14：30～②15：00～③15：30～
各回 先着1組｜30分程度

～実例で紹介！土地の有効活用術～

女性のための
センスアップ講座Vol.39

大人のモーヴ　ゴールドの
キャンドルアレンジ

空き家を持っていると
税金が6倍に?!

空き家・空き地の
有効利用のポイント

相続税対策になる
不動産活用法とは

開催日時

隅田公園

本所吾妻橋駅

三
ツ
目
通
り

浅草通り

東京
スカイツリー

ローソン

清雄寺

ミニストップ

A4出入口

ジョナサン

とうきょう
スカイツリー駅

東武スカイツリーライン

本行寺

10月25日（火）開催日
時　間 1回目／11：00～12：30

2回目／14：00～15：30

※予約は下記TELにて受付中



住まいの理想形を探しに行こう！
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J
R
線

小田
急
小田
原
線

新
宿
中
央
公
園

明治神宮

東京都庁

JR東京
総合病院

オペラシティ

新
宿
駅

ヒルトン東京

新宿警察署

パークハイアット
東京

西新宿
五丁目

駅

初台
駅

参宮
橋駅

代
々
木
駅

甲州街
道

高い資産活用に対応した
「これからの東京の家」

DATA
□展示住宅／全13棟 □展示住宅
メーカー／一条工務店、木下工務店、
住友不動産、住友林業、セキスイハイ
ム、積水ハウス、大成建設ハウジング、
大和ハウス工業、日本ハウスホール
ディングス（建築中）、パナホーム、ヘー
ベルハウス、ミサワホーム、三井ホーム
◯住 東京都新宿区西新宿 4 - 36  ☎
03-5351-6718 ◯営10：00～18：00
（インフォメーションセンターは水曜定休）
ACCESS
京王新線（都営地下鉄新宿線乗入）
「初台駅」東口より徒歩6分／都営大
江戸線「西新宿五丁目駅」より徒歩7
分／JRほか「新宿駅」南口より徒歩
17分※無料駐車場を完備http://www.tokyoshinjuku.jp/

SHINJUKU
東京都新宿
住宅展示場

　新宿副都心、住宅設備メーカーの展
示場が多いこのエリアに唯一の住宅展
示場。東京都の「住宅マスタープラン」
が目標のひとつに設定する「安全で安
心な住宅・住宅市街地の形成」に連動
した東京のこれからの家を発信。省エ
ネルギー対策や耐震、劣化対策、高齢
者配慮の対策など、住宅性能評価にお
いて高い等級を取得している住宅13棟
が並ぶ。国が定める「長期優良住宅認
定基準」や、家庭用エネルギー管理シ
ステム「HEMS」、「太陽光発電システ
ム」については全棟で採用されている。
　3階建てから6階建てのモデルハウス
は多層階住宅や賃貸併用住宅、二世帯
住宅の例として見ごたえのあるものば

かりで、終日を費やしても見きれない
程の内容。相続税対策や資産活用を考
えるファミリーにも魅力的な提案に
なっており、都心部に資産を持つ人は
もちろん、新宿というアクセスの良さを
活かして三鷹、調布、埼玉といった遠方
からも多くの来場者がいるという。
　敷地内にはセミナーや講演会も実施
可能なセミナーハウスがあり、専門家
による「相続講座」や「資産活用講座」
など関心の高いテーマのセミナーなど
が随時行われていて、毎回多くの参加
者が集っている。また、「粋に生きる」を
テーマとした伝統的なワークショップ
等のイベントも多彩に開催し、好評を
得ている。

10月22日（土）・23日（日）11：00～17：00
第5回 犬部フェスタ in豊洲まちなみ公園

広域エリアから集客する
ハウジング・テーマパーク

DATA
□展示住宅／全19棟 □展示住宅メーカー
／アイダ設計、旭化成ヘーベルハウス、一
条工務店、木下工務店、スウェーデンハウ
ス、住友不動産、住友林業2棟、セキスイハ
イム、積水ハウス、ダイワハウス、タマホーム、
トヨタホーム、パナソニック耐震住宅工法テ
クノストラクチャー、パナホーム、ミサワホー
ム、三井ホーム、桧家住宅、レオハウス ◯住東
京都江東区豊洲6-1-9 ☎03-5534-8551
◯営10：00～18：00（モデルハウスにより定
休日および営業時間が異なる）
ACCESS
東京メトロ有楽町線「豊洲駅」7番出口から
徒歩約8分／新交通ゆりかもめ「新豊洲駅」
北口から徒歩約4分※無料駐車場を完備

http://www.housing-messe.com/toyosu_access.html

TOYOSU
スマートハウジング
豊洲まちなみ公園

　曲線的にモデルハウスを配置し、東
京湾を望む緑豊かな街を散策するよう
に見学できるのがハウジングのテーマ
パークを標榜する「豊洲まちなみ公
園」。首都高や地下鉄でのアクセスも容
易で、近隣に「がすてな～に ガスの科
学館」「キッザニア東京」など見どころ
の多い街・豊洲ということもあり、週末
や祝日には遠方からも家族連れが多く
訪れる。
　19 棟の全モデルハウスが創・省・蓄
エネルギーをめざす各住宅メーカーの
最先端スマートハウス仕様。太陽光発
電、蓄電池、ヒートポンプ、電気自動車
充電器など、これからの暮らしを体験
できる。

　敷地内にあるセンタースクウェアに
は、キッズルームやイベントスペースが
集結。新築はもちろんリフォームや生活
スタイルまでワンストップで住まいに
関する様々な情報を得ることができ
る。毎月多彩なイベントも実施している
ので、モデルハウスを見ながら家族で
終日楽しめるのがうれしい。

お楽しみイベント

ドッグカフェ

ビンゴゲーム、愛犬身体測定、
ワンちゃんのデンタルケアなど開催

ワンちゃん用のおやつ、
焼きたてドーナツをご用意しています

ドッググッズマーケット

ケータリングカフェ

オリジナルの商品を扱う
ショップが多数出店

ケータリングのカフェや
ハンバーガーショップが出店

豊洲
駅

新豊
洲駅

ららぽーと豊洲

豊洲公園

昭和大学
江東豊洲病院

豊洲PIT
MAGIC BEACH

りん
か
い
線

がすてな～に

（両日とも）

検索ハンドメイド犬部詳しくは
ハンドメイド犬部HPで http://inu-bu.net

URL…

有
明
通り



　
最
近
、メ
デ
ィ
ア
な
ど
で
も
取

り
上
げ
ら
れ
る
こ
と
が
多
く
な
っ

て
き
た
多
層
階
住
宅
。さ
ら
に
二

世
帯
住
宅
や
リ
フ
ォ
ー
ム
に
関
す

る
賢
い
お
金
の
使
い
方
に
つ
い
て
、

住
ま
い
の
問
題
に
詳
し
い
フ
ァ
イ

ナ
ン
シ
ャ
ル
プ
ラ
ン
ナ
ー
の
久
谷

真
理
子
さ
ん
に
語
っ
て
も
ら
っ
た
。

　

狭
い
土
地
で
も
有
効
に
活
用
で
き

る
と
注
目
が
高
ま
る
多
層
階
住
宅
。

階
数
が
増
え
る
分
、床
面
積
が
増
え
る

の
で
部
屋
数
を
多
く
す
る
こ
と
が
で
き

る
。
狭
い
土
地
で
も
ゆ
っ
た
り
と
暮
ら

せ
る
ほ
か
、二
世
帯
住
宅
に
し
た
り
、賃

貸
併
用
や
店
舗
併
用
に
す
る
な
ど

様
々
な
選
択
肢
が
あ
る
。

　
「
ま
ず
は
き
ち
ん
と
計
画
を
立
て
る

こ
と
が
大
切
で
す
。
ど
う
い
う
用
途
で

使
う
の
か
な
ど
目
的
を
定
め
、
目
先
の

こ
と
だ
け
に
と
ら
わ
れ
ず
、
将
来
の
こ

と
も
考
え
ま
し
ょ
う
。
賃
貸
併
用
住

宅
に
す
る
場
合
は
”事
業
“と
な
る
の

で
、
誰
が
い
つ
、
ど
の
よ
う
に
事
業
を

継
承
す
る
か
と
い
う
こ
と
も
重
要
な

ポ
イ
ン
ト
。
親
だ
け
で
決
め
ず
に
子
世

帯
も
交
え
て
話
し
合
う
と
よ
い
と
思

い
ま
す
」と
語
る
の
は
、
フ
ァ
イ
ナ
ン

シ
ャ
ル
プ
ラ
ン
ナ
ー
と
し
て
住
ま
い
の

相
談
に
も
数
多
く
対
応
し
て
き
た
久

谷
真
理
子
さ
ん
。

　

賃
貸
併
用
や
店
舗
併
用
住
宅
に
す

る
な
ら
ば
、エ
リ
ア
の
特
性
に
マ
ッ
チ
し

た
も
の
を
建
て
る
と
い
う
こ
と
も
重
要

だ
。そ
の
土
地
の
可
能
性
を
探
る
に
は
、

工
務
店
や
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
な
ど
に
相

談
す
る
と
い
う
方
法
が
考
え
ら
れ
る
。

　
「
同
じ
土
地
で
も
会
社
に
よ
っ
て
提

案
が
異
な
っ
た
り
す
る
の
で
、
1
社
で

は
な
く
複
数
の
会
社
に
相
談
す
る
こ

と
を
お
勧
め
し
ま
す
」と
久
谷
さ
ん
。

　

賃
貸
併
用
住
宅
に
し
た
場
合
、
賃

貸
部
分
は
貸
家
建
付
地
と
し
て
土
地

の
評
価
額
を
下
げ
る
こ
と
が
可
能
な

の
で
、相
続
税
対
策
に
も
な
る
。ま
た
、

賃
貸
併
用
住
宅
の
大
き
な
メ
リ
ッ
ト

は
、家
賃
と
い
う
定
期
的
な
収
入
を
期

待
で
き
る
こ
と
だ
。
よ
り
多
く
の
家
賃

収
入
を
得
る
に
は
、
階
数
を
増
や
し
て

賃
貸
部
分
を
増
や
せ
ば
よ
さ
そ
う
な

気
が
す
る
が
、一
般
的
に
上
に
階
を
積

む
ほ
ど
建
築
コ
ス
ト
は
ア
ッ
プ
す
る
。

そ
れ
に
見
合
っ
た
収
益
が
あ
げ
ら
れ
る

の
か
を
考
慮
す
る
必
要
が
あ
る
。

　
「
先
に
も
述
べ
た
と
お
り
、こ
れ
は
事

業
で
あ
る
と
い
う
意
識
を
持
っ
て
資
金

計
画
を
立
て
る
こ
と
。
実
際
に
手
元
に

い
く
ら
残
る
の
か
を
、最
初
に
し
っ
か
り

と
見
極
め
る
こ
と
が
大
切
で
す
。
見
過

ご
し
が
ち
で
す
が
、
家
賃
収
入
が
あ
れ

ば
、そ
れ
に
は
税
金
が
か
か
る
と
い
う
こ

と
も
忘
れ
な
い
よ
う
に
し
ま
し
ょ
う
」

（
久
谷
さ
ん
）

　

資
金
の
調
達
に
関
し
て
は
ロ
ー
ン
を

組
む
と
い
う
ケ
ー
ス
が
一
般
的
だ
ろ
う
。

　
「
原
則
と
し
て
自
宅
部
分
は
住
宅

ロ
ー
ン
、
賃
貸
部
分
は
ア
パ
ー
ト
ロ
ー
ン

を
組
む
こ
と
に
な
り
ま
す
が
、賃
貸
併
用

住
宅
の
場
合
は
、
自
宅
部
分
の
割
合
に

よ
っ
て
、
住
宅
ロ
ー
ン
を
全
体
に
適
用
で

き
る
ケ
ー
ス
も
あ
り
ま
す
」（
久
谷
さ
ん
）

　

住
宅
ロ
ー
ン
は
比
較
的
金
利
も
低
く
、

団
体
信
用
生
命
保
険
に
加
入
で
き
る
な

ど
の
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る
が
、年
収
な
ど
の
要

件
を
満
た
さ
な
い
と
融
資
を
受
け
る
こ
と

が
難
し
い
。ま
た
、自
宅
部
分
が
床
面
積

の
50
％
以
上
な
い
と
、住
宅
ロ
ー
ン
減
税

の
対
象
に
は
な
ら
な
い
と
い
っ
た
ル
ー
ル

も
あ
る
の
で
、事
前
に
確
認
し
た
い
。

　
「
ど
の
よ
う
な
ロ
ー
ン
を
組
む
に
し

て
も
、
す
べ
て
を
借
り
入
れ
る
の
で
は

な
く
、
自
己
資
金
と
し
て
、
総
費
用
の

2
〜
３
割
く
ら
い
の
現
金
は
用
意
し

て
お
き
た
い
で
す
ね
」（
久
谷
さ
ん
）
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エ
リ
ア
の
特
性
に
合
っ
た

物
件
を
建
て
る
こ
と
が
重
要

賃
貸
す
る
場
合
は

事
業
で
あ
る
こ
と
を
忘
れ
ず
に

ロ
ー
ン
だ
け
に
頼
ら
ず

自
己
資
金
も
用
意
し
た
い

つくる前に考えたい
お金の話①

家 を

〈多層階住宅編〉

久谷真理子さん
Profile

ファイナンシャルプランナー
（CFP®認定者・1級FP技能
士）。ライフプランから見た住
宅ローンや相続・不動産に関
する相談業務および、実行支
援業務、各種セミナー講師を務
めるほか、雑誌やWebサイトな
どでも情報を発信。プラチナ・
コンシェルジュ所属。

多
層
階
住
宅
は
目
的
を
定
め
て

し
っ
か
り
と
計
画
を

貸家・貸家建付地の評価方法
※貸家建付地とは、貸家の目的とされている宅地、つまり所有する
　土地に建築した家屋を他に貸し付けている場合の土地のこと。

1億円※1の土地に1億円で
建物※2を建てたケース
※1 自用地評価額
※2 4階建ての１～２階を賃貸、
      ３～４階を自宅として使用。
      自宅部分と賃貸部分の
      面積を2分の1ずつとする。

4階 自宅
3階 自宅
2階 賃貸
1階 賃貸

● その上で、土地については小規模宅地等の特例の
   適用を検討できる

※但し、固定資産税評価額＝1億円×60%、
　借家権割合＝30％、賃貸割合＝100％として計算

自宅部分＝固定資産税評価額×1/2＝3,000万円
賃貸部分＝固定資産税評価額×1/2×
            （1－借家権割合×賃貸割合）＝2,100万円

● 建物の評価額

※但し、自用地評価額＝1億円、借地権割合＝70％、
　借家権割合＝30％、賃貸割合＝100％とした計算

自宅部分の土地＝自用地評価額×1/2＝5,000万円
賃貸部分の土地＝自用地評価額×1/2×
　　　　　　　　（１－借地権割合×借家権割合×
　　　　　　　　賃貸割合）＝3,950万円

● 土地の評価額

合計額
［建物評価］
合計5,100万円（自宅：3,000万円／賃貸：2,100万円）
［土地評価］
合計8,950万円（自宅：5,000万円／賃貸：3,950万円）
［合計］1億4,050万円



　
家
を
建
て
替
え
よ
う
と
い
う
時
に
候

補
に
あ
が
る
こ
と
が
多
い
二
世
帯
住
宅
。

　
「
地
価
の
高
い
都
内
で
は
、
若
い
世

代
だ
け
で
一
戸
建
て
を
持
つ
の
は
な
か

な
か
難
し
い
も
の
が
あ
り
ま
す
が
、
二

世
帯
住
宅
な
ら
ぐ
っ
と
可
能
性
が
広

が
り
ま
す
。『
親
子
で
協
力
し
合
っ
て
家

を
建
て
よ
う
』と
い
う
と
こ
ろ
か
ら
ス

タ
ー
ト
し
、
調
べ
て
み
る
と
相
続
税
対

策
に
も
効
果
的
だ
と
二
世
帯
住
宅
に

す
る
ケ
ー
ス
も
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
」

と
久
谷
さ
ん
。

　

二
世
帯
住
宅
を
建
て
た
場
合
、条
件

を
満
た
せ
ば「
小
規
模
宅
地
等
の
特

例
」を
受
け
る
こ
と
が
で
き
る
。「
小
規

模
宅
地
等
の
特
例
」に
よ
っ
て
課
税
価

格
が
減
額
さ
れ
る
宅
地
に
は
、特
定
居

住
用
宅
地
等
、特
定
事
業
用
宅
地
等
、

貸
付
事
業
用
宅
地
等
が
あ
る
。
特
定

居
住
用
宅
地
等
の
条
件
を
満
た
せ
ば
、

土
地
の
評
価
額
を
最
大
80
％
引
き
下

げ
る
こ
と
が
可
能
だ
。
例
え
ば
1
億
５

0
0
0
万
円
の
土
地
な
ら
、
評
価
額

を
3
0
0
0
万
円
に
ま
で
減
額
で
き

る
こ
と
に
な
り
、
当
然
、
相
続
税
額
に

も
大
き
な
差
が
つ
く
。
土
地
の
利
用
の

仕
方
に
よ
っ
て
課
税
対
象
の
評
価
額

を
大
幅
に
引
き
下
げ
る
こ
と
が
で
き

る
の
で
節
税
効
果
は
大
き
い
。

　

一
方
、注
意
点
も
あ
る
。不
動
産
は
一

度
建
て
て
し
ま
う
と
簡
単
に
は
や
り

直
し
が
き
か
な
い
と
こ
ろ
だ
。

　
「
重
要
な
の
は
現
在
の
こ
と
だ
け
で

な
く
、
先
々
の
こ
と
ま
で
考
え
て
建
て

る
こ
と
で
す
」と
久
谷
さ
ん
は
ア
ド
バ

イ
ス
す
る
。

　
「
相
続
が
発
生
し
た
時
に
、
分
割
で

も
め
て『
建
て
て
数
年
し
か
経
っ
て
い
な

い
二
世
帯
住
宅
を
安
く
手
放
す
こ
と
に

な
っ
て
し
ま
っ
た
』と
い
う
ケ
ー
ス
も
あ

り
ま
す
。一
方
で
、将
来
相
続
が
発
生
し

た
場
合
に
備
え
、敷
地
い
っ
ぱ
い
に
二
世

帯
住
宅
を
建
て
る
の
で
は
な
く
、
あ
え

て
土
地
を
分
割
で
き
る
よ
う
な
建
て
方

を
選
択
さ
れ
た
ケ
ー
ス
も
あ
り
ま
す
。

そ
の
よ
う
に
し
て
お
け
ば
、
土
地
の
一
部

を
売
っ
て
財
産
分
与
を
し
や
す
い
の
で

安
心
で
す
ね
」

要
件
を
満
た
せ
ば

土
地
の
評
価
額
が
80
％
減
額
に

つくる前に考えたい
お金の話②

家 を

〈二世帯住宅編〉

相
続
税
対
策
に
も

効
果
的
な
二
世
帯
住
宅

　自宅をリフォームする場合、リフォームローンを利用する人も少なく
ない。無担保型のリフォームローンは必要書類が少なく手続きも簡単
なので、自己資金を多めに用意できる場合や、簡易なリフォームの場
合は利便性が高い。ただし、借入できる金額が少なく、500万円以内
もしくは1,000万円以内というのが一般的。金融機関によっては年収
の50％以内という制限を設けている場合もある。また、返済期間が短
く、適用金利が高いので毎月の返済額が多くなりがちだ。
　大規模なリフォームを行うなら、有担保の住宅ローンを利用すると
いう方法もある。無担保ローンと比べると借入可能な金額が多く、適
用金利が低めで借入期間も長いので、毎月の返済額を抑えることが可
能だ。注意点としては必要書類が多く、手続きが煩雑になるので実際
に融資を受けるまで時間がかかることだ。自宅を担保に提供するた
め、コストもかかる。
　久谷さんは「中古物件を購入してリフォームする場合、物件の代金
は売主に、リフォーム代金は工務店などに支払うことになります。支
払い先および支払いのタイミングが異なるので、資金繰りがスムー

今流行のリフォームを考えるなら
大規模なリフォームなら住宅ローンを検討したい
無担保ローンは手軽だが借入できる金額が少ない

ズに運ぶように段取りをつけておくことが大切です」と語る。
　リフォームを行う場合も「所得税額の控除」「固定資産税の減額措
置」「贈与税の非課税措置」などの税の優遇措置がある。控除額や軽
減額などの算出方法は、制度の種類やリフォームの内容により異な
る。適用を受けるには要件を満たす必要があるので、制度を正しく
理解することが大切だ。

1 被相続人の配偶者がその土地を取得した場合

2
被相続人と同居している親族が
その土地を取得した場合で、
相続税の申告期限までその土地を保有し、
且つ、居住している場合

3
被相続人と同居していない親族が、
その土地を取得した場合で、
被相続人に配偶者や同居していた親族がいない、
且つ、相続開始前3年以内に自己または
自己の配偶者が所有する家屋に居住していない、
且つ、その土地を相続税の申告期限まで
保有している場合

リフォームローンと住宅ローンの比較
リフォームローン
（無担保の商品）

● 担保提供が不要
● 必要書類が少なく
  手続きが簡単
● 手続きに要する時間が短い

● 借りられる額が多い
● 借りられる期間が長い
● 適用金利が低い

● 借りられる額が少ない
● 借りられる期間が短い
● 適用金利が高い

● 担保提供を要する
● 必要書類が多く
  手続きが煩雑
● 手続きに要する時間が長い

メリット

デメリット

住宅ローン
（有担保の商品）

「小規模宅地等の特例」が受けられる
「特定居住用宅地等」に該当する場合

被相続人の居住の用に供されていた宅地等について
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