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　一戸建ての魅力といえば、やはり庭。わが家の庭で
過ごす時間は多忙な毎日の気分転換になり、癒しでも
ある。さまざまに素敵な過ごし方があるが、ここでは庭
での「プチ・アウトドア」をおすすめしたい。特に友人家
族を招いて催すBBQ（バーベキュー）は、本格的なアウ
トドアには抵抗があるという人にも気軽に非日常感を
楽しむことができるイベントだ。

　
一
戸
建
て
の
家
を
持
っ
た
ら
し

て
み
た
い
こ
と…

…

い
ろ
い
ろ
あ

る
だ
ろ
う
が
、
庭
遊
び
は
そ
の
筆

頭
に
来
る
の
で
は
な
い
か
。
小
さ

い
子
ど
も
が
い
れ
ば
、
遊
ん
で
い

る
姿
が
い
つ
で
も
確
認
で
き
る
庭

は
、
親
に
と
っ
て
も
安
全
地
帯
。

ガ
ー
デ
ニ
ン
グ
、
家
庭
菜
園
、Ｄ
Ｉ

Ｙ
、
水
遊
び
、
動
物
を
飼
う…

…

庭
で
過
ご
す
時
間
こ
そ
、一
戸
建

て
の
醍
醐
味
と
い
っ
て
い
い
。

　

さ
ま
ざ
ま
に
楽
し
い
過
ご
し

方
が
で
き
る
庭
だ
が
、
た
ま
に
は

Ｂ
Ｂ
Ｑ
と
い
う
の
は
ど
う
だ
ろ

う
。Ｂ
Ｂ
Ｑ
と
い
え
ば
、
し
っ
か
り

と
準
備
し
て
遠
く
に
出
か
け
る

イ
メ
ー
ジ
が
強
い
が
、
視
点
を
変

え
れ
ば
、
庭
は
も
っ
と
も
身
近
な

ア
ウ
ト
ド
ア
。
友
人
家
族
、
ま
た

は
近
所
の
友
達
な
ど
を
招
い
て

庭
で
行
う
Ｂ
Ｂ
Ｑ
は
、大
人
も
子

ど
も
も
一
緒
に
楽
し
く
盛
り
上

が
れ
る
気
軽
な
イ
ベ
ン
ト
だ
。

　
「
お
庭
で
の
Ｂ
Ｂ
Ｑ
は
、今
で
は

す
っ
か
り
定
番
で
す
。
気
軽
に
楽

し
む
た
め
の
グ
ッ
ズ
も
多
く
発
売

さ
れ
て
い
ま
す
」と
話
す
の
は
、ア

ウ
ト
ド
ア
用
品
の
専
門
ブ
ラ
ン

ド
、Ｌ
Ｏ
Ｇ
Ｏ
Ｓ
で
商
品
ア
ド
バ

イ
ザ
ー
を
務
め
る
福
岡
彩
さ
ん
。

　

ひ
と
昔
前
の
ア
ウ
ト
ド
ア
グ
ッ

ズ
と
い
え
ば
、
過
酷
な
自
然
環
境

で
使
う
こ
と
を
想
定
し
た
頑
丈

さ
、軽
さ
が
最
優
先
さ
れ
、使
い
や

す
さ
は
む
し
ろ
後
回
し
だ
っ
た
。

読者プレゼント

http://adnet.nikkei.co.jp/
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そ
の
た
め「
ア
ウ
ト
ド
ア
グ
ッ
ズ
を

扱
う
の
は
一
部
の
エ
キ
ス
パ
ー
ト
」

と
ハ
ー
ド
ル
が
高
く
な
り
が
ち

だ
っ
た
が
、
現
在
の
ア
ウ
ト
ド
ア

グ
ッ
ズ
は
違
う
。フ
ァ
ミ
リ
ー
や
初

心
者
で
も
難
な
く
使
い
こ
な
せ

る
よ
う
、
頑
丈
、
シ
ン
プ
ル
、
か
つ

使
い
勝
手
が
よ
く
、
さ
ら
に
は
楽

し
さ
も
追
求
し
た
製
品
が
多
彩

に
そ
ろ
っ
て
い
る
。
こ
れ
ら「
進
化

し
た
ア
ウ
ト
ド
ア
グ
ッ
ズ
」は
、
ふ

と
思
い
立
っ
て
楽
し
む
庭
で
の
Ｂ

Ｂ
Ｑ
に
ぴ
っ
た
り
だ
。

　

庭
で
オ
ス
ス
メ
の
Ｂ
Ｂ
Ｑ
グ
リ

ル
は
、立
っ
て
調
理
し
や
す
い
80
㎝

の
高
さ
。
グ
リ
ル
の
火
床
に
汚
れ

を
受
け
止
め
る
専
用
の
カ
バ
ー

を
セ
ッ
ト
し
て
お
け
ば
、
掃
除
が

格
段
に
し
や
す
く
な
る
。
さ
ら

に
、
炭
起
こ
し
は
手
間
が
か
か
る

と
い
う
の
は
昔
の
話
。今
で
は
マ
ッ

チ
一
本
で
簡
単
に
着
火
す
る
炭

が
市
販
さ
れ
て
い
る
の
だ
。
サ
イ

ズ
も
い
ろ
い
ろ
あ
り
料
理
に
よ
っ

て
使
い
分
け
れ
ば
、
火
力
の
調
整

に
便
利
だ
。「
Ｂ
Ｂ
Ｑ
は
や
り
た

い
け
ど
、
炭
へ
の
着
火
が
大
変
、

と
い
う
方
も
今
で
は
簡
単
に
で

き
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
」（
福

岡
さ
ん
）。

　

Ｂ
Ｂ
Ｑ
と
く
れ
ば
定
番
は
焼

き
網
だ
が
、天
板
、
鉄
板
も
使
え

ば
、
肉
や
野
菜
の
網
焼
き
の
ほ
か

焼
き
そ
ば
や
ピ
ラ
フ
、
さ
ら
に
は

ピ
ザ
や
魚
の
塩
釜
焼
き
な
ど
、レ

パ
ー
ト
リ
ー
が
広
が
る
。

　

友
人
家
族
を
交
え
て
楽
し
む

の
で
あ
る
な
ら
、テ
ー
ブ
ル
と
ベ
ン

チ
の
ほ
か
、
子
ど
も
た
ち
用
に

ロ
ー
テ
ー
ブ
ル
と
マ
ッ
ト
を
セ
ッ
ト

し
た
ス
ペ
ー
ス
を
用
意
し
よ
う
。

子
ど
も
た
ち
だ
け
の
世
界
で
楽

し
む
ス
ペ
ー
ス
が
で
き
る
。テ
ー
ブ

ル
は
、
高
さ
を
２
通
り
に
調
整
で

き
る
タ
イ
プ
が
、
使
い
勝
手
が
よ

く
て
お
す
す
め
。
ま
た
ベ
ン
チ
の

ほ
か
に
、
背
も
た
れ
と
ア
ー
ム
レ

ス
ト
付
き
の
チ
ェ
ア
が
あ
れ
ば
、

の
ん
び
り
と
座
る
こ
と
が
で
き

る
。
ア
ウ
ト
ド
ア
用
の
チ
ェ
ア
に

は
様
々
な
タ
イ
プ
が
あ
る
。
ダ
イ

ニ
ン
グ
タ
イ
プ
、
リ
ラ
ッ
ク
ス
タ
イ

プ
、
座
椅
子
タ
イ
プ…

…

も
ち
ろ

ん
子
ど
も
用
も
。ど
れ
も
が
軽
量

で
取
り
扱
い
が
楽
な
も
の
ば
か
り

だ
。
集
ま
る
人
数
や
庭
の
広
さ
に

合
わ
せ
て
選
ぶ
と
い
い
だ
ろ
う
。

　

Ｂ
Ｂ
Ｑ
で
意
外
と
盲
点
に
な

る
の
が
も
の
の
置
き
場
所
だ
。
仕

込
み
を
終
え
て
焼
か
れ
る
の
を

待
つ
肉
、
ド
リ
ン
ク
の
ボ
ト
ル
や

缶
、
こ
れ
か
ら
使
う
食
器
類
、

テ
ィ
ッ
シ
ュペ
ー
パ
ー…

…

Ｂ
Ｂ
Ｑ

で
は
、
こ
う
し
た
も
の
を
置
く

ち
ょっ
と
し
た「
台
」が
な
く
て
困

る
こ
と
が
多
い
。
そ
こ
で
役
立
つ

の
が
、
こ
ま
ご
ま
と
し
た
も
の
を

ま
と
め
て
置
け
る
サ
イ
ド
テ
ー
ブ

ル
。
組
み
立
て
簡
単
な
棚
に
も
台

に
も
な
る
も
の
も
あ
り
、ス
ペ
ー

ス
を
有
効
に
使
い
た
い
庭
Ｂ
Ｂ
Ｑ

で
大
い
に
重
宝
す
る
は
ず
だ
。

　

ま
た
、
自
宅
の
キ
ッ
チ
ン
が
す
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1.ストライプ ランチョンマット（2枚1,069円）、
シリコン・ステンエッジカップ（1,274円）。カップ
はたためて便利。おつまみ入れとしても活躍。

2.チェッカー ロールペーパーホルダー（680円）。
市販のトイレットペーパーをセットするだけ。
ハンドルが付き、紙が取り出しやすい。

1
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ぐ
そ
こ
に
あ
る
利
点
を
存
分
に

生
か
し
た
い
。
水
が
あ
る
、
包
丁

な
ど
の
道
具
も
あ
る
、
仕
込
ん
だ

料
理
を
直
前
ま
で
冷
蔵
庫
で
保

管
で
き
る
。料
理
の
仕
上
げ
を
子

ど
も
に
ま
か
せ
る
な
ど
、
親
子
で

の
調
理
も
や
り
や
す
い
。
こ
の
よ

う
に
、
庭
で
行
う
Ｂ
Ｂ
Ｑ
は
、ワ

イ
ル
ド
さ
と
開
放
感
に
、
ガ
ー
デ

ン
パ
ー
テ
ィ
ー
の
よ
う
な
本
格
的

な
料
理
の
充
実
感
、
親
子
で
料

理
を
す
る
楽
し
さ
も
加
わ
っ
た

イ
ベ
ン
ト
だ
と
い
え
る
。

　

さ
て
メ
ニュ
ー
だ
が
、定
番
の
肉

と
野
菜
の
ス
キ
ュ
ア（
串
焼
き
）は

欠
か
せ
な
い
と
し
て
、
お
す
す
め

し
た
い
の
が
、
ピ
ザ
。
ま
ず
生
地

は
子
ど
も
と
一
緒
に
手
作
り
し

て
も
楽
し
い
し
、
出
来
合
い
を
活

用
す
る
の
も
便
利
。具
材
の
下
処

理
と
合
わ
せ
て
、
キ
ッ
チ
ン
で
済

ま
せ
て
お
く
。
そ
し
て
具
材
の

ト
ッ
ピ
ン
グ
は
子
ど
も
た
ち
に
ま

か
せ
れ
ば
ワ
イ
ワ
イ
盛
り
上
が

る
だ
ろ
う
。

庭BBQは「気軽さ」「快
適さ」がポイント。扱い
やすい形、組み立てや
掃除が簡単な、ファミ
リーでも容易に扱える

BBQグッズを紹介しよう。

BBQBBQ
Goods
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シーフードのグラタン風ピザ
お肉メインのBBQの時は、シーフードピザ
がおすすめ。グラタン風ピザは、子どもたち
にも大人気。トッピングを子どもにまかせ
て、楽しい食事時間を演出しよう。

ピザ生地1枚、シュレッドチーズ、タ
マネギのスライス、ジャガイモのさいの目（ゆ
でておく）、コーン、シーフードミックス、ホワ
イトソース、マヨネーズ、パセリのみじん切り 
各適量。

ピザ生地にホワイトソースを塗り、
チーズ、具材を散らす。マヨネーズをかけ、グ
リルに。仕上げにパセリを散らす。

リンゴとマシュマロのスイーツピザ
変わり種の“甘い”ピザ。チーズのしょっぱ
さ、リンゴのさわやかな酸味が、甘いマシュ
マロとよく合う。チーズとマシュマロがトロリ
と溶け、リンゴとグラノーラの歯ごたえとの
コントラストも楽しい。意外にも、赤ワインと
もよく合う。

ピザ生地1枚、シュレッドチーズ、リ
ンゴのスライス、マシュマロ（小さく切る）、
チョコチップ、グラノーラ 各適量。

ピザ生地にシュレッドチーズ、具材を
まんべんなく散らす。グリルで、チーズとマシュ
マロが溶けて生地がカリッとするまで焼く。

豚肉のアリスタ
大勢の食卓に、塊肉の料理を！

豚肩ロース肉1kg、ニンニクのスラ
イス1片、ローズマリー1本、タイム３～４本、
塩、胡椒各適量、オリーブオイル 1/4カップ。

豚肩ロース肉に塩、胡椒をしっかり
とすり込み、ハーブ類、ニンニク、オイルとと
もに保存袋に入れて冷蔵庫で半日～1日お
く。焼く前に肉を常温にもどす。天板で肉
の表面に焼き色をつけ、厚手のホイルで包
み、遠火で40分から1時間、時折返しなが
ら焼く。粗熱が取れるまで十分に休ませて
から切り分ける。

ちょっとワイルドBBQ
肉に十分な下味をつけるのがポイント。
ソースは仕上げにひと塗り。

牛肉（豚肉、鶏肉でも可）、野菜（タ
マネギ、3色のパプリカ、ズッキーニ、コーンな
ど）、塩、胡椒、ニンニクのスライス、ゴマ油。

食べやすく切った牛肉に塩、胡椒を
ふり、ニンニクとゴマ油をからめて２時間ほ
ど冷蔵庫でなじませる。適宜に切った野菜
とともに串刺しにして焼く。BBQソース（ケ
チャップ大さじ1、ソース大さじ1、醤油小さ
じ1、砂糖小さじ1、カレー粉ごく少量を混ぜ
る）をつけて食べる。

ピザも焼けるグリル。高さは80㎝と
43㎝の２段階で、立ち・座り両方の調
理に対応。「お掃除らくちんカバー」で
火床掃除も容易。 18,252円。

安全かつ短時間に木炭を片付ける火消し壷。
使い終わった炭を壷に入れて蓋をすれば、酸
素が遮断されて自然かつ確実に消火できる。 
7,776円。

LOGOSのグリルの火床に最適化
した、アルミ製の専用カバー。灰、油
汚れ、食材の屑などをまとめて捨て
られ、掃除が10秒で完了！ 637円。

焼く時は食材をホールド、食べる時には抜きやすい
BBQ用スキュア（焼き串）。十分な長さ（43㎝）、木製
ハンドル付きで扱いやすい。 8本1,058円。

必要な時にすぐに火力
を追加できるミニサイズ
のヤシガラ燃料。マッチ
で着火でき、すみやかに
火力が安定する。 
30個入りで2,149円。

深く座れ、かつ沈み込みを防ぐ設計の安定
感抜群のチェア。背面に大きなポケット、
アームレストに保冷ボトルクーラーを装備。 
7,344円。

材料

作り方

材料

作り方

材料

作り方

材料

作り方

BBQBBQ

BBQBBQ Recipe

0101
Smart80
ストリームオーブンBBQ L

0202
LOGOS
マイティー火消し壷

0606
BBQお掃除
らくちんカバーL（2pcs）

0303
DX スキュアセット（8pcs）

0404
neos
アルエルゴチェア・クールプラス

0505
エコココロゴス・
ダッチチャコール
30



　

次
に
焼
き
の
工
程
。ア
ウ
ト
ド

ア
で
も
本
格
的
な
ピ
ザ
を
焼
け

る
万
能
型
の
グ
リ
ル
が
市
販
さ
れ

て
い
て
、
意
外
と
簡
単
に
ピ
ザ
が

焼
け
る
。「
鉄
板
を
フ
タ
の
よ
う
に

覆
う
こ
と
で（
上
写
真
❶
）効
率

よ
く
対
流
熱
を
生
み
出
し
オ
ー

ブ
ン
効
果
で
ピ
ザ
が
焼
け
ま
す
」

（
福
岡
さ
ん
）。グ
リ
ル
に
敷
く
の

は
小
さ
め
の
炭
で
。
火
加
減
を
細

か
く
調
整
す
れ
ば
、
お
い
し
い
ピ

ザ
が
焼
き
上
が
る
。（
上
写
真
❷
）

ピ
ザ
作
り
の
す
べ
て
を
ア
ウ
ト
ド

ア
で
行
う
の
は
む
ず
か
し
い
が
、

キ
ッ
チ
ン
と
庭
で
分
け
て
作
業
す

れ
ば
意
外
と
簡
単
だ
。
大
人
に
も

子
ど
も
に
も
人
気
の
ピ
ザ
は
、
お

庭
の
Ｂ
Ｂ
Ｑ
に
ぜ
ひ
取
り
入
れ
て

み
た
い
。

　

ア
リ
ス
タ（
塊
肉
の
ロ
ー
ス
ト
）

な
ど
の
蒸
し
焼
き
料
理
も
ア
ウ
ト

ド
ア
フ
ィ
ー
ル
ド
に
よ
く
合
う
。
手

順
と
し
て
は
、
常
温
に
も
ど
し
て

下
味
を
つ
け
た
１
㎏
ほ
ど
の
塊
肉

を
網
の
上
で
転
が
し
て
表
面
を
香

ば
し
く
焼
き
、こ
れ
を
厚
手
の
ア

ル
ミ
ホ
イ
ル
で
包
ん
だ
ら
遠
火
の

位
置
に
お
い
て
40
分
〜
１
時
間
か

け
て
じ
っ
く
り
と
焼
く
。十
分
に
や

す
ま
せ
て
か
ら
切
る
の
が
コ
ツ
。

少
々
時
間
が
か
か
る
調
理
な
の

で
、グ
リ
ル
の
火
が
つ
い
た
ら
一
番

に
取
り
か
か
る
と
よ
い
だ
ろ
う
。

　

し
っ
と
り
と
焼
き
あ
が
っ
た
塊

肉
を
切
り
分
け
て
そ
れ
ぞ
れ
の

皿
に
盛
れ
ば
、
ど
こ
か
ワ
イ
ル
ド

な
ア
ウ
ト
ド
ア
感
覚
を
楽
し
め
る

は
ず
。
自
宅
ダ
イ
ニ
ン
グ
や
レ
ス
ト

ラ
ン
で
食
べ
る
の
と
は
別
格
の
楽

し
さ
を
体
験
し
て
ほ
し
い
。

　　

楽
し
く
お
い
し
い
時
間
を
過
ご

し
た
後
は
、
大
人
だ
け
で
ゆ
っ
た

り
と
会
話
を
楽
し
み
た
い
。
普
段

な
ら
食
後
に
ダ
イ
ニ
ン
グ
か
ら
リ

ビ
ン
グ
へ
と
移
動
し
て
過
ご
す
時

間
も
、
そ
の
ま
ま
の
場
所
で
く
つ

ろ
ご
う
。
そ
ん
な
時
、ベ
ン
チ
だ
け

で
は
少
し
落
ち
着
か
な
い
と
い
う

こ
と
な
ら
、安
定
感
の
あ
る
チ
ェ
ア

が
あ
る
と
、
ぐ
っ
と
雰
囲
気
が
変

わ
る
は
ず
。
あ
な
た
の
庭
に
樹
木

が
あ
れ
ば
、ハ
ン
モ
ッ
ク
と
い
う
の

も
有
り
だ
ろ
う
。
グ
リ
ル
の
残
り

火
に
ア
ウ
ト
ド
ア
用
パ
ー
コ
レ
ー

タ
ー
を
か
け
、
淹
れ
た
て
の
コ
ー

ヒ
ー
を
楽
し
む
の
も
い
い
し
、部
屋

か
ら
グ
ラ
ス
を
持
っ
て
き
て
ワ
イ

ン
や
食
後
酒
を
飲
む
の
も
い
い
。

　

こ
の
あ
と
は
、後
片
付
け
に
、帰

宅
の
長
い
道
の
り…

…

と
な
る
と

こ
ろ
だ
が
、疲
れ
た
子
ど
も
た
ち
は

そ
の
ま
ま
家
に
入
っ
て
休
め
る
し
、

寝
る
こ
と
だ
っ
て
で
き
る
。
大
人
の

負
担
は
ぐ
っ
と
少
な
い
。わ
が
家
の

庭
Ｂ
Ｂ
Ｑ
だ
か
ら
こ
そ
だ
ろ
う
。
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一
戸
建
て
の
家
の
庭
は
、
子
ど

も
に
と
っ
て
も
大
人
に
と
っ
て
も
、

い
ろ
ん
な
経
験
を
も
た
ら
し
て
く

れ
る
場
所
。ヨ
チ
ヨ
チ
歩
き
の
赤

ち
ゃ
ん
で
も
芝
生
の
上
で
、
の
び

の
び
と
歩
き
ま
わ
っ
た
り
、ペッ
ト

と
遊
ん
だ
り
で
き
る
の
は
、
わ
が

家
の
庭
だ
か
ら
こ
そ
。
ま
た
、
季

節
の
草
花
を
覚
え
た
り
、鳥
や
昆

虫
の
観
察
な
ど
が
で
き
る
庭
は
、

子
ど
も
に
と
っ
て
刺
激
に
満
ち
た

場
所
だ
。

　

プ
ー
ル
遊
び
や
ボ
ー
ル
遊
び
、

な
わ
と
び
や
花
火
も…

…

。
庭
で

の
過
ご
し
方
は
い
ろ
い
ろ
だ
。

　
「
子
ど
も
た
ち
は
遊
び
を
通

じ
て
人
を
思
い
や
る
気
持
ち
や
、

協
調
性
、
主
体
性
な
ど
を
身
に

つ
け
ま
す
」と
遊
び
の
効
用
に
つ

い
て
語
る
の
は
公
益
財
団
法
人

日
本
レ
ク
リ
エ
ー
シ
ョ
ン
協
会
の

原
秀
光
さ
ん
だ
。「
例
え
ば
、
親

や
友
だ
ち
と
話
し
合
い
な
が
ら
、

自
由
に
ル
ー
ル
を
作
っ
て
遊
ぶ
こ

と
で
、
創
造
性
や
社
会
性
を
養

う
こ
と
が
で
き
る
ん
で
す
」と

言
う
。

　

同
協
会
で
は
オ
リ
ジ
ナ
ル
遊
び

の
開
発
も
し
て
い
る
。
健
全
な

ゲ
ー
ム
性
を
持
っ
た
遊
び
は
、「
心

と
体
の
健
康
づ
く
り
」に
有
効
と

い
う
趣
旨
か
ら
だ
。こ
こ
で
は
、わ

が
家
の
庭
で
親
子
が
遊
ぶ
の
に

ち
ょ
う
ど
い
い
と
思
わ
れ
る
ゲ
ー
ム

を
原
さ
ん
に
推
薦
し
て
も
ら
っ
た
。

ど
れ
も
ご
く
簡
単
に
楽
し
め
る

も
の
ば
か
り
だ
。

　

と
は
言
え
、
わ
が
家
の
庭
遊
び

で
大
切
な
の
は「
創
意
工
夫
」。た

と
え
遊
び
道
具
が
な
く
て
も
、そ

こ
に
庭
さ
え
あ
れ
ば
、
親
子
の
楽

し
い
時
間
は
作
る
こ
と
が
で
き
る

は
ず
。
そ
し
て
、
き
っ
と
良
い
思
い

出
と
し
て
長
く
記
憶
に
残
っ
て
い

く
は
ず
だ
。
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二
世
帯
住
宅
と
は
何

だ
ろ
う
か
？

　

数
十
年
前
を
振
り
返

れ
ば
、
日
本
の
住
ま
い
の

大
半
は
、二
世
帯
三
世
代

の
大
家
族
が
同
居
す
る

暮
ら
し
だ
っ
た
。し
か
し
、

わ
ざ
わ
ざ
そ
れ
を
二
世

帯
住
宅
と
呼
ん
だ
り
は

し
な
か
っ
た
。

　

二
世
帯
住
宅
と
い
う
言
葉
が
登
場

し
た
の
は
１
９
７
０
年
代
以
降
の
こ

と
。い
っ
た
ん
核
家
族
化
し
た
親
子
世

帯
が
、も
う
一
度
、一
緒
に
暮
ら
す
た
め

に
建
て
る
住
ま
い
が
都
市
部
を
中
心

に
現
れ
始
め
、二
世
帯
住
宅
と
呼
ば
れ

る
よ
う
に
な
っ
た
。
当
時
は
親
子
世
帯

が
同
居
す
る
た
め
の
建
て
替
え
や
、
親

世
帯
の
隣
に
子
世
帯
を
建
て
増
す

ケ
ー
ス
が
多
か
っ
た
。

　

そ
ん
な
二
世
帯
住
宅
が
、
こ
こ
数

年
、
明
ら
か
な
変
化
を
見
せ
て
い
る
。

特
に
、
利
便
性
の
高
い
都
市
部
で
は
、

二
世
帯
住
宅
の
新
築
が
増
加
傾
向
に

あ
る
う
え
、多
様
化
も
進
ん
で
い
る
。

　

二
世
帯
住
宅
の
増
加
を
裏
付
け
る

デ
ー
タ
が
あ
る
。
国
土
交
通
省
が
５
年

ご
と
に
実
施
し
て
い
る「
住
生
活
総
合

調
査
」（※

）だ
。
全
国
の
約
８
万
５
千

世
帯
を
対
象
に
、住
ま
い
方
を
尋
ね
る

調
査
で
、直
近
で
は
２
０
１
３
年
に
実

施
さ
れ
た
。
そ
の
結
果
を
見
る
と
、住

宅
を
住
み
替
え
た
理
由
と
し
て
、10
・

５
％
の
世
帯
が「
親
、子
な
ど
と
の
同

居
・
隣
居
・
近
居
」を
挙
げ
て
い
る
。
前

回
調
査
の
08
年
ま
で
は
５
％
前
後
で

推
移
し
て
い
た
が
、
直
近
の
５
年
間
で

倍
増
し
た
。

　

そ
の
間
の
社
会
情
勢
に
は
、
確
か
に

二
世
帯
住
宅
の
増
加
を
誘
う
よ
う
な

複
数
の
要
因
が
見
当
た
る
。賃
金
の
伸

び
悩
み
や
、
共
稼
ぎ
世
帯
の
増
加
、
子

育
て
支
援
、
介
護
の
不
安
な
ど
、
親
子

世
帯
が
一
緒
に
暮
ら
す
こ
と
に
合
理

性
を
感
じ
さ
せ
る
状
況
が
取
り
巻
い

て
い
る
。

　

二
世
帯
住
宅
に
は
、核
家
族
で
は
得

ら
れ
な
い
利
点
が
多
く
あ
る
。
例
え

ば
、親
世
帯
に
と
っ
て
は
、毎
日
の
暮
ら

し
に
活
気
が
戻
り
、
万
が
一
の
際
に
も

子
ど
も
が
身
近
に
い
る
安
心
感
を
得

ら
れ
る
。一
方
の
子
世
帯
か
ら
す
れ

ば
、
土
地
を
購
入
せ
ず
と
も
家
を
持

見
直
さ
れ
る
大
家
族

増
え
始
め
た
二
世
帯
住
宅

『ほとんど同居型』 間取り参考例『ほとんど同居型』 間取り参考例

プロが伝授！

賢い家づくりの秘訣
二世帯で住む

　核家族化が進んだ都市部を中心に、二世帯住宅の多様化
が進んでいる。二世帯住宅を巡る現状をたどりつつ、経験豊富
なプロのアドバイスをもとに二世帯住宅づくりのコツを紐解く。

ま
ず
は
互
い
の
住
み
心
地
に

配
慮
し
た
間
取
り
を
考
え
る

・

・

・

・

・

・

『ほとんど同居型』の
メリットとデメリット

メリット

デメリット

小さめの土地でも
二世帯住宅を建てられる

両世帯の関係がこじれると解決が難しい

子世帯が共稼ぎでも、
家事や子どもの世話を頼みやすい

・ 祖父母と触れ合う暮らしは、子どもの成長にもプラス

昔の大家族のように、暮らしに活気がある

各世帯のプライバシーを守りにくい

両世帯の価値観やライフスタイルが
違い過ぎると、不満やストレスが溜まる

Case 01

N

吹抜

　

洋室

EV

浴室

屋上庭園

　 　

ダイニング

リビング

キッチン

EV

子供室

中庭中庭中庭 吹
抜

　　

 

EV

納戸
主寝室

ウォークイン
クロゼット

玄関

光
庭
光
庭
光
庭

親世帯スペース 子世帯スペース 共有スペース

1階平面図2階平面図3階平面図
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て
る
し
、
親
が
子
ど
も
の
世
話
を
し
て

く
れ
れ
ば
共
働
き
で
も
安
心
だ
。
祖

父
母
と
の
触
れ
合
い
は
、
子
ど
も
の
成

長
に
も
プ
ラ
ス
に
働
く
。
ま
た
、
今
年

に
入
り
相
続
税
改
正
も
あ
っ
た
こ
と

で
二
世
帯
住
宅
を
検
討
す
る
家
族
は

増
え
て
い
る
と
も
い
う
。

　

そ
う
し
た
利
点
を
再
認
識
し
て
、

今
ま
さ
に
二
世
帯
住
宅
を
検
討
し
て

い
た
り
、
近
い
将
来
の
具
体
化
を
模
索

し
た
り
す
る
家
族
は
少
な
く
な
い
だ

ろ
う
。

　

そ
こ
で
、数
多
く
の
二
世
帯
住
宅
を

設
計
し
て
き
た
建
築
家
の
中
川
龍
吾

さ
ん
に
、二
世
帯
住
宅
づ
く
り
の
コ
ツ

を
整
理
し
て
も
ら
っ
た
。
中
川
さ
ん
は

20
年
ほ
ど
前
、
自
ら
の
設
計
で
東
京
・

練
馬
区
の
実
家
を
二
世
帯
住
宅
に
建

て
替
え
、
長
く
親
世
帯
と
暮
ら
し
て

き
た
二
世
帯
経
験
者
で
も
あ
る
。そ
の

中
川
さ
ん
が
ま
ず
説
く
の
は
、二
世
帯

住
宅
を
建
て
る
際
の
心
構
え
だ
。「
何

の
た
め
に
一
緒
に
暮
ら
す
の
か
を
両
世

帯
で
よ
く
話
し
合
い
、
確
認
す
る
こ

と
。
そ
し
て
、
そ
れ
ぞ
れ
の
価
値
観
や

ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
を
理
解
す
る
こ
と
が

大
切
で
す
。そ
れ
に
よ
っ
て
、ど
の
よ
う

な
間
取
り
が
ふ
さ
わ
し
い
の
か
が
変
わ

り
ま
す
」。こ
の
心
構
え
を
押
さ
え
つ

つ
、具
体
的
な
間
取
り
の
考
え
方
を
見

て
い
こ
う
。

　

中
川
さ
ん
い
わ
く
、二
世
帯
住
宅
の

間
取
り
は
、『
ほ
と
ん
ど
同
居
型
』、

『
部
分
共
有
型
』、『
完
全
分
離
型
』の

３
タ
イ
プ
に
大
別
さ
れ
る
。
そ
れ
ぞ
れ

の
特
徴
は
、次
の
よ
う
に
な
る
。

　
『
ほ
と
ん
ど
同
居
型
』は
、玄
関
か
ら

リ
ビ
ン
グ
や
キ
ッ
チ
ン
、
浴
室
、
ト
イ
レ

な
ど
、
住
ま
い
の
大
半
を
二
世
帯
が
共

有
し
、
個
室
だ
け
を
そ
れ
ぞ
れ
が
持
つ

の
が
基
本
形
。子
世
帯
に
重
き
を
置
い

た
住
ま
い
の
中
に
、６
〜
８
畳
程
度
の

親
の
部
屋
を
設
け
る
間
取
り
が
主
流

だ
。親
の
部
屋
に
ミ
ニ
キ
ッ
チ
ン
を
備
え

付
け
る
こ
と
も
あ
る
。こ
の
タ
イ
プ
は
、

高
齢
の
両
親
の
ど
ち
ら
か
が
亡
く
な
っ

た
後
で
、二
世
帯
住
宅
を
建
て
る
ケ
ー

ス
で
よ
く
見
ら
れ
る
。

　

２
つ
め
の『
部
分
共
有
型
』は
、
今
や

二
世
帯
の
主
流
と
も
言
え
る
タ
イ
プ
。

『
ほ
と
ん
ど
同
居
型
』よ
り
も
共
有
す

る
領
域
が
少
な
い
。
共
有
す
る
範
囲

は
、
家
族
の
関
係
や
要
望
な
ど
に
よ
っ

て
様
々
だ
。
例
え
ば
、
玄
関
だ
け
が
共

有
で
、
そ
の
先
は
世
帯
ご
と
に
分
け
る

ケ
ー
ス
も
あ
れ
ば
、
玄
関
か
ら
リ
ビ
ン

グ
や
キ
ッ
チ
ン
ま
で
共
有
し
て
、
浴
室

や
ト
イ
レ
は
個
々
に
持
つ
ケ
ー
ス
も
あ

る
。
世
帯
を
分
け
た
境
界
に
、１
枚
の

ド
ア
を
設
け
る
だ
け
で
も
、
そ
れ
ぞ
れ

の
独
立
性
は
高
ま
る
。

　

３
つ
め
の『
完
全
分
離
型
』は
、
玄
関

か
ら
し
て
全
く
分
離
し
た
間
取
り
を

つ
く
る
も
の
。一つ
の
家
に
、２
つ
の
玄
関

を
し
つ
ら
え
る
こ
と
に
な
る
。
も
ち
ろ

ん
、
内
部
の
間
取
り
も
、
そ
れ
ぞ
れ
の

世
帯
で
独
立
し
て
お
り
、３
タ
イ
プ
の

な
か
で
最
も
プ
ラ
イ
バ
シ
ー
の
度
合
い

が
高
い
。
こ
の
タ
イ
プ
を
２
階
建
て
で

建
て
る
場
合
、１
階
と
２
階
で
世
帯
を

分
け
る
上
下
分
離
と
、
建
物
を
左
右

に
分
け
て
使
う
水
平
分
離
と
の
２
パ

タ
ー
ン
が
あ
る
。

　

で
は
、
自
分
た
ち
に
適
し
た
タ
イ
プ

を
見
定
め
る
に
は
ど
う
す
れ
ば
よ
い
の

か
。中
川
さ
ん
は
ま
ず
、「
敷
地
の
広
さ

と
、
両
世
帯
の
関
係
が
非
常
に
大
切

な
要
素
に
な
り
ま
す
」と
、
２
つ
の
入

り
口
を
挙
げ
る
。

　

ど
ん
な
敷
地
も
、
建
築
可
能
な
建

物
の
規
模
が
、
法
律（
建
築
基
準
法
）

な
ど
で
制
限
さ
れ
て
い
る
。「
標
準
的

な
４
人
家
族
が
暮
ら
す
に
は
25
坪（
約

80
㎡
）程
度
の
広
さ
が
必
要
で
す
。
基

本
的
に
は
敷
地
が
小
さ
い
ほ
ど
、
建
物

も
小
さ
く
な
る
の
で
、
物
理
的
に『
完

全
分
離
型
』が
難
し
く
な
り
ま
す
」

同
居
か
ら
分
離
ま
で

間
取
り
は
３
タ
イ
プ

認
識
を
共
有
し
て

共
有
部
分
を
楽
し
む

『部分共有型』 間取り参考例

二
世
帯
プ
ラ
ン
は
お
互
い
の

ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
を
理
解
し
た
う
え
で

（※）国土交通省「平成25年住生活総合調査（速報集計）結果」 http://www.mlit.go.jp/common/001085916.pdf

・

・

・

・

・

・

『部分共有型』の
メリットとデメリット

メリット

デメリット

両世帯が付かず離れずの
ほどよい「距離感」を保ちやすい

将来、単世帯の暮らしになったとき、
生活スペースが余ってしまう

『完全分離型』よりもコンパクトな住まいで、
一定のプライバシーを確保できる

両世帯を行き来しやすく、
適度なコミュニケーションをとれる

双方のプライバシーを尊重しないと、
過干渉の不満が出かねない

共有部分の片づけや掃除を
相手の世帯に任せがち

Case 02  

親世帯スペース 子世帯スペース 共有スペース

　 　

　

たたみの間 子世帯
予備室

玄関

EV

N

主寝室

浴室

クロゼット

キ
ッ
チ
ン

ダ
イ
ニ
ン
グ

リビング

EV 　

　

子供室
主寝室

浴室

キ
ッ
チ
ン

ダ
イ
ニ
ン
グ

リビング

EV

3階平面図 1階平面図2階平面図
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と
、
中
川
さ
ん
は
言
う
。
実
際
の
と
こ

ろ
、
都
市
部
を
中
心
に
建
て
ら
れ
て
い

る
二
世
帯
住
宅
の
多
く
は
、『
ほ
と
ん

ど
同
居
型
』か『
部
分
共
有
型
』だ
。共

有
す
る
ス
ペ
ー
ス
が
多
い
ほ
ど
、双
方
の

コ
ミ
ュニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
は
密
に
な
り
、
昔

の
よ
う
な
活
気
あ
る
大
家
族
の
暮
ら

し
を
得
ら
れ
る
。

　

た
だ
し
、
そ
の
と
き
重
要
に
な
る
の

が
、
中
川
さ
ん
が
挙
げ
る
も
う
一
つ
の

要
因
、
両
世
帯
の
関
係
だ
。
そ
れ
ま
で

別
々
に
暮
ら
し
、
異
な
る
ラ
イ
フ
ス
タ

イ
ル
や
価
値
観
を
持
つ
家
族
同
士
な

だ
け
に
、
共
有
で
き
る
部
分
に
つ
い
て

は
腹
を
割
っ
て
話
し
合
っ
た
ほ
う
が
よ

い
。認
識
に
ズ
レ
を
残
し
た
ま
ま
だ
と
、

あ
と
か
ら
不
満
が
噴
出
し
か
ね
な
い
。

　

あ
り
が
ち
な
失
敗
は
、
親
世
帯
が

主
導
権
を
握
り
、
子
世
帯
の
意
見
や

気
持
ち
を
汲
み
取
ら
な
い
ま
ま
、
半
ば

一
方
的
に
家
づ
く
り
を
進
め
て
し
ま
う

こ
と
だ
。

　

中
川
さ
ん
に
よ
れ
ば
、
特
に
よ
く
相

談
す
べ
き
な
の
は
、キ
ッ
チ
ン
や
浴
室
な

ど
の
水
ま
わ
り
だ
と
い
う
。
例
え
ば
、

キ
ッ
チ
ン
の
使
い
方
で
、
双
方
が
強
い
こ

だ
わ
り
を
持
つ
場
合
は
、
む
し
ろ
共
有

し
な
い
ほ
う
が
よ
い
か
も
し
れ
な
い
。

　
「
楽
し
く
暮
ら
せ
る
二
世
帯
住
宅
に

す
る
た
め
に
は
、
意
見
を
言
い
に
く
い

立
場
の
人
の
声
や
、
言
い
出
し
に
く
い

こ
と
を
拾
い
上
げ
る
こ
と
が
大
切
で

す
」。
そ
う
ア
ド
バ
イ
ス
す
る
中
川
さ

ん
自
身
も
、設
計
に
入
る
前
の
初
期
段

階
か
ら
、
必
ず
両
世
帯
に
参
加
し
て

も
ら
い
、一
人
一
人
の
心
の
内
ま
で
読
み

取
る
よ
う
に
し
て
い
る
と
い
う
。

　

双
方
が
プ
ラ
イ
バ
シ
ー
を
最
優
先

す
る
な
ら
ば
、『
完
全
分
離
型
』が
理

想
だ
が
、全
く
干
渉
し
な
い
生
活
が
最

適
と
は
言
い
切
れ
な
い
。

　

互
い
の
様
子
が
分
か
ら
な
い
生
活
で

は
、
相
手
が
急
に
具
合
を
悪
く
し
て
、

助
け
が
必
要
な
事
態
が
起
こ
っ
て
も

気
付
か
な
い
お
そ
れ
が
あ
る
。
あ
る
い

は
、親
の
介
護
が
必
要
に
な
っ
た
と
き
、

わ
ざ
わ
ざ
玄
関
を
ま
わ
っ
て
行
き
来

す
る
の
は
不
便
に
感
じ
る
だ
ろ
う
。

　
「『
完
全
分
離
型
』で
も
、
せ
っ
か
く

一
つ
屋
根
の
下
に
暮
ら
す
メ
リ
ッ
ト
を

引
き
出
す
工
夫
が
欲
し
い
で
す
ね
」

と
、
中
川
さ
ん
は
言
う
。
例
え
ば
、
玄

関
の
す
ぐ
内
側
に
、
双
方
を
行
き
来

で
き
る
ド
ア
を
設
け
る
の
も
、
そ
う
し

た
工
夫
の
一
つ
だ
。
ま
た
、
プ
ラ
イ
バ

シ
ー
を
確
保
し
つ
つ
、
相
手
の「
気
配
」

が
感
じ
ら
れ
る
よ
う
な
工
夫
が
あ
る

の
も
よ
い
。
庭
を
挟
ん
で
相
手
の
照
明

の
灯
が
見
え
た
り
、そ
れ
と
な
く
音
が

聞
こ
え
た
り
、気
配
が
感
じ
ら
れ
る
だ

け
で
も
安
心
に
つ
な
が
る
。

　

こ
う
し
て
見
て
く
る
と
、こ
れ
か
ら

の
二
世
帯
住
宅
は「
今
の
要
望
」を
満

た
す
だ
け
で
な
く
、「
将
来
の
変
化
」

も
見
据
え
た
設
計
が
望
ま
し
い
こ
と

が
分
か
る
。
事
実
、そ
う
し
た
事
例
も

徐
々
に
増
え
始
め
て
い
る
。
例
え
ば
、

片
方
の
世
帯
を
賃
貸
で
き
る
よ
う
に

設
計
し
た
り
、一
部
を
分
割
・
分
譲
で

き
る
よ
う
な
構
造
で
建
物
を
つ
く
っ
た

り
す
る
二
世
帯
住
宅
が
現
れ
て
い
る
。

数
年
前
ま
で
は
な
か
っ
た
新
し
い
発
想

だ
。今
後
は
、相
続
対
策
や
資
産
運
用

と
いっ
た
側
面
が
重
視
さ
れ
る
可
能
性

も
あ
り
、
二
世
帯
住
宅
は
ま
す
ま
す

進
化
し
て
い
き
そ
う
だ
。

『
完
全
分
離
型
』で
も

「
気
配
」で
安
心
感
を

※掲載の写真・図面は中川龍吾建築設計事務所の提供素材をもとに加工したものです

「
今
の
要
望
」だ
け
で
な
く
、

「
将
来
の
変
化
」も
見
据
え
た
設
計
を

プロが伝授！

賢い家づくりの秘訣
二世帯で住む

・各世帯のプライバシーを確保できる
・価値観やライフスタイルの違いを気にせずに暮らせる
・将来、どちらかの世帯を賃貸化することもできる

・一緒に暮らす意味が希薄になりがち
・家庭内で事故などがあっても気付かないおそれがある
・水まわりが世帯ごとに必要になるので工事費が割高

『完全分離型』の
メリットとデメリット
メリット

デメリット

「中川龍吾建築設計事務所」 東京都練馬区関町南4-8-13 ☎03-3929-7684
http://www.atelier-n.com/

アドバイザー／一級建築士・中川龍吾さん

Case 03

N

『完全分離型』 間取り参考例（三世帯の例）『完全分離型』 間取り参考例（三世帯の例）

庭

光庭

茶の間

庭

ダ
イ
ニ
ン
グダイニング

リビング

書斎

キッチン
キッチン

寝 室

寝 室

玄関

玄関

玄関

浴室
納戸

ダ
イ
ニ
ン
グ

リビング

キッチン

寝室

寝室

子供室子供室

浴室浴室

子供室吹抜

子供室
納戸

親世帯スペース 子世帯1スペース 子世帯2スペース

1階平面図

2階平面図
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新
築
や
建
て
替
え
な
ど
を
考
え
て

い
る
人
に
と
っ
て
気
に
な
る
の
が
消

費
税
の
動
向
。
現
状
で
は
２
０
１
７

年
４
月
に
消
費
税
が
10
％
に
上
が
る

予
定
で
あ
る
が
、
住
宅
に
つ
い
て
は
原

則
的
に
引
き
渡
し
日
の
税
率
が
適
用

さ
れ
る
こ
と
に
な
っ
て
い
る
。
そ
の
た

め
、
１７
年
４
月
以
降
の
引
き
渡
し
の

場
合
の
税
率
は
10
％
に
な
る
見
込
み

だ
。
あ
と
１
年
半
も
残
さ
れ
て
い
な
い

だ
け
に
、
あ
ま
り
ノ
ン
ビ
リ
し
て
い
ら

れ
な
い
。

　

し
か
し
、
引
き
渡
し
の
時
期
が
17
年

４
月
以
降
で
も
８
％
の
税
率
が
適
用

さ
れ
る
場
合
が
あ
る
と
い
う
。
住
宅

ジ
ャ
ー
ナ
リ
ス
ト
・
山
下
和
之
氏
が
こ

う
説
明
し
て
く
れ
た
。

　
「
住
宅
建
設
時
に
は
、
施
工
業
者
と

建
築
請
負
契
約
を
結
び
ま
す
。
そ
の
建

築
請
負
契
約
を
結
ぶ
時
期
に
よ
っ
て
、

旧
税
率
が
適
用
さ
れ
る「
経
過
措
置
」

が
設
け
ら
れ
る
見
込
み
で
す
。
前
回
、

14
年
４
月
の
８
％
に
引
き
上
げ
時
に

は
、
前
年
の
13
年
９
月
末
ま
で
に
建
築

請
負
契
約
を
結
ん
で
お
け
ば
、
引
き
渡

し
が
14
年
４
月
以
降
に
な
っ
て
も
税
率

は
５
％
で
す
み
ま
し
た
。
今
回
も
16
年

９
月
末
ま
で
に
契
約
す
れ
ば
８
％
で
す

む
見
込
み
で
す
」

　

つ
ま
り
、
消
費
税
率
８
％
の
ま
ま

で
家
を
建
て
る
に
は
、
図
表
１
に
あ

る
よ
う
に
、
16
年
９
月
末
ま
で
に
建

築
請
負
契
約
を
結
ぶ
必
要
が
あ
る
わ

け
だ
。

　

そ
こ
ま
で
は
も
う
１
年
を
切
っ
て
い

る
。住
宅
メ
ー
カ
ー
を
決
め
、し
っ
か
り

と
相
談
し
た
上
で
満
足
で
き
る
住
ま

い
を
建
て
て
も
ら
う
た
め
に
は
、
そ
ろ

そ
ろ
ア
ク
シ
ョ
ン
を
起
こ
す
べ
き
と
き

に
き
て
い
る
の
か
も
し
れ
な
い
。

　

消
費
税
が
８
％
か
10
％
か
で
は
、
負

担
に
大
き
な
差
が
出
て
く
る
。
図
表
２

を
ご
覧
い
た
だ
き
た
い
。

　

３
０
０
０
万
円
の
家
を
建
て
る
例
で

み
る
と
、
消
費
税
８
％
な
ら
２
４
０
万

円
の
負
担
が
、
10
％
だ
と
３
０
０
万
円

に
増
え
る
。

　

そ
れ
に
対
し
て
、
現
状
で
は
住
宅

ロ
ー
ン
減
税
の
控
除
額
に
変
化
は
な
い

見
込
み
だ
。
前
出
の
山
下
氏
の
試
算
に

よ
る
と
、
２
４
０
０
万
円
の
ロ
ー
ン
を

組
ん
だ
場
合
、
10
年
間
の
控
除
額
は
約

２
１
５
万
円
で
変
わ
ら
な
い
。

　

す
ま
い
給
付
金
に
つ
い
て
は
、
税
率

10
％
に
な
る
と
給
付
額
が
増
え
、
対
象

と
な
る
年
収
も
引
き
上
げ
ら
れ
る
見

込
み
。た
と
え
ば
、年
収
６
０
０
万
円
だ

と
、
税
率
８
％
時
に
は
給
付
金
対
象
外

だ
っ
た
の
が
、10
％
に
な
る
と
20
万
円
の

給
付
額
に
な
る
。

　

し
か
し
、
そ
れ
で
も
消
費
税
増
税
に

よ
る
負
担
増
を
カ
バ
ー
で
き
な
い
。
消

費
税
８
％
が
適
用
さ
れ
る
う
ち
に
実
現

す
る
の
が
得
策
と
も
い
え
る
。
優
遇
制

度
の
見
極
め
が
肝
心
だ
。

　

加
え
て
、
住
宅
ロ
ー
ン
金
利
も
現
在

は
史
上
最
低
水
準
に
近
い
レ
ベ
ル
で
推

移
し
て
い
る
と
い
う
。
前
出
の
山
下
氏

の
話
で
は「
民
間
の
変
動
金
利
型
ロ
ー

ン
な
ら
１
％
以
下
で
す
し
、
全
期
間
固

定
金
利
型
の
フ
ラ
ッ
ト
35
も
金
利
引

き
下
げ
制
度
を
利
用
す
れ
ば
１
％
台

で
利
用
で
き
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。
長

い
目
で
み
れ
ば
金
利
は
ジ
ワ
ジ
ワ
と
上

が
っ
て
い
く
こ
と
に
な
る
で
し
ょ
う
か

ら
、
史
上
最
低
に
近
い
現
在
の
金
利
で

住
宅
ロ
ー
ン
を
組
ん
で
お
く
こ
と
が
負

担
の
軽
減
に
つ
な
が
り
ま
す
」

　

こ
の
２
、
３
年
上
が
り
続
け
て
き
た

建
築
費
は
比
較
的
落
ち
着
い
た
動
き

だ
が
、
高
止
ま
り
傾
向
に
あ
り
、
下
落

を
期
待
す
る
の
は
難
し
い
と
い
う
。
ま

た
、
土
地
取
得
か
ら
考
え
て
い
る
人
に

と
っ
て
は
、
地
価
の
上
昇
も
懸
念
材
料

の
ひ
と
つ
だ
。
都
心
部
の
上
昇
が
周
辺

に
も
及
び
つ
つ
あ
り
、
東
京
23
区
全
域

か
ら
首
都
圏
全
般
に
広
が
ろ
う
と
し

て
い
る
。

　

消
費
税
だ
け
で
は
な
く
、
住
宅
ロ
ー

ン
金
利
、
建
築
費
や
地
価
な
ど
の
動
向

も
合
わ
せ
て
検
討
し
な
が
ら
早
め
に
準

備
を
進
め
る
の
が
、マ
イ
ホ
ー
ム
の
夢

を
実
現
す
る
近
道
に
な
り
そ
う
だ
。

19

消
費
税
は
17
年
４
月
以
降
の

引
き
渡
し
か
ら
税
率
10
％
に

住
宅
ロ
ー
ン
金
利
も

史
上
最
低
に
近
い
水
準
が
続
く

優
遇
制
度
の
見
極
め
肝
心

図表2 消費税８％と10％の実質的負担の違い

本体価格3000万円の一戸建てを建築
借入額2400万円、金利２％、35年元利均等・ボーナス返済なし
年収600万円

設定条件

消費税負担  3000万円×0.10（10％）
住宅ローン減税（10年間合計）　
すまい給付金
差し引き負担額

300万円
－215万円
－20万円
65万円

❷2016年10月以降の建築請負契約で
　引き渡しが17年４月以降

❶2016年９月末までに建築請負契約
消費税負担  3000万円×0.08（８％）
住宅ローン減税（10年間）
すまい給付金
差し引き負担額

240万円
－215万円

0万円
25万円

（資料：山下氏の取材をもとに作成）

図表１ 建築請負契約の経過措置
2016年９月30日 2017年４月１日

❸建築請負契約でも契約が2016年10月以降なら、
　 引き渡しが2017年４月以降だと10％

契約 引き渡し

契約 引き渡し
契約 引き渡し

❶2017年３月31日までの引き渡しなら契約時期にかかわらず原則８％

（資料：山下氏の取材をもとに作成）

❷経過措置が設けられた場合、建築請負契約が2016年９月末までの契約なら、
　 引き渡しが2017年４月以降でも８％
契約 引き渡し 消

費
税
10
％
は

遠
い
先
の
こ
と
じ
ゃ
な
い

―
８
％
で
建
て
る
な
ら
早
め
の
準
備
が
肝
心―

住まいの
マネー講座 1Vol.

戸建てを
手に入れるために！



平
均
の
話
。
地
価
の
高
い
首
都
圏
、
な

か
で
も
23
区
と
な
る
と
そ
の
程
度
で
は

す
ま
な
い
可
能
性
が
あ
る
。
さ
ま
ざ
ま

　

相
続
税
と
い
え
ば
富
裕
層
が
対
象

で
、一
般
の
家
庭
に
は
関
係
な
い
話

―

そ
ん
な
ふ
う
に
思
っ
て
い
る
人
が
多
い

か
も
し
れ
な
い
が
、
実
は
そ
う
も
い
っ
て

い
ら
れ
な
く
な
っ
て
い
る
。

　

今
年
か
ら
相
続
税
が
改
正
さ
れ
、
最

高
税
率
が
50
％
か
ら
55
％
に
引
き
上
げ

ら
れ
、
基
礎
控
除
が
大
幅
に
引
き
下
げ

ら
れ
て
い
る
。
税
率
引
き
上
げ
が
影
響
す

る
の
は
、１
人
当
た
り
の
相
続
税
評
価
額

が
２
億
円
超
の
人
だ
か
ら
、
多
く
の
人
は

さ
ほ
ど
気
に
す
る
必
要
は
な
い
が
、
基
礎

控
除
の
引
き
下
げ
に
は
注
意
が
必
要
だ
。

　

図
表
１
に
あ
る
よ
う
に
、
相
続
税
改

正
前
の
２
０
１
４
年
ま
で
は
３
人
で
相

続
す
る
場
合
、
８
０
０
０
万
円
ま
で
基

礎
控
除
が
認
め
ら
れ
た
の
が
、
改
正
後

の
15
年
か
ら
４
８
０
０
万
円
に
減
少
し

て
い
る
。
財
務
省
の
試
算
で
は
、こ
れ
に

よ
っ
て
従
来
は
課
税
対
象
に
な
る
の
が

４
％
台
だ
っ
た
の
が
、
６
％
程
度
に
増

え
る
と
さ
れ
て
い
る
。

　

た
だ
し
、
そ
れ
は
あ
く
ま
で
も
全
国

な
試
算
が
あ
る
が
、23
区
内
で
あ
れ
ば
、

４
人
に
１
人
が
対
象
に
な
る
の
で
は
な

い
か
と
い
わ
れ
て
い
る
。

　

特
に
資
産
ら
し
い
も
の
は
な
く
て

も
、
自
宅
を
持
っ
て
い
る
と
い
う
だ
け

で
、
相
続
税
負
担
が
重
く
の
し
か
か
っ

て
く
る
可
能
性
が
高
く
な
っ
て
い
る
。

　

相
続
税
が
発
生
し
て
も
現
金
な
ど

で
支
払
う
こ
と
が
で
き
れ
ば
い
い
が
、そ

う
で
な
い
と
相
続
し
た
住
ま
い
を
売
却

す
る
な
ど
し
て
捻
出
し
な
け
れ
ば
な
ら

な
い
。
せ
っ
か
く
親
な
ど
が
苦
労
し
て

取
得
し
て
く
れ
た
住
ま
い
を
手
放
す
の

は
何
と
も
つ
ら
い
話
だ
。

　

そ
こ
で
注
目
さ
れ
て
い
る
の
が
、
二

世
帯
住
宅
と
賃
貸
併
用
住
宅
だ
。

　

実
は
相
続
税
に
は「
小
規
模
宅
地
等

の
特
例
」と
い
う
制
度
が
あ
っ
て
、一
定

の
条
件
を
満
た
す
場
合
に
は
土
地
に

関
す
る
相
続
税
評
価
額
が
８
割
減
額

さ
れ
る
制
度
が
あ
る
。
８
割
減
額
と
い

う
こ
と
は
、
仮
に
相
続
し
た
土
地
の
評

価
額
が
１
億
円
だ
っ
た
と
し
て
も
、
２

０
０
０
万
円
に
な
る
わ
け
で
、
他
の
資

産
の
関
係
も
あ
る
が
、
基
礎
控
除
以
内

に
お
さ
ま
る
可
能
性
が
高
く
な
る
。

　

た
だ
、
そ
れ
に
は
同
居
し
て
い
る
こ

と
な
ど
が
条
件
と
な
る
。
仮
に
同
居
し

て
い
な
い
場
合
で
は
、
被
相
続
人
に
配

偶
者
が
な
く
、相
続
人
が
相
続
開
始
前

の
３
年
間
、
自
分
か
配
偶
者
の
所
有
す

る
住
宅
に
住
ん
で
い
な
か
っ
た
な
ど
の

条
件
が
必
要
だ
。

　

そ
の
た
め
最
近
は
二
世
帯
住
宅
を

建
て
る
ケ
ー
ス
が
増
え
て
い
る
。
同
居

し
て
い
れ
ば
、
将
来
相
続
が
発
生
し
て

も
、小
規
模
宅
地
等
の
特
例
が
適
用
さ

れ
る
し
、
建
築
費
も
親
子
で
協
力
す
れ

ば
負
担
が
軽
く
な
る
。
入
居
後
の
生
活

を
考
え
て
も
、
光
熱
費
や
食
費
の
負
担

な
ど
が
軽
く
な
る
と
い
っ
た
メ
リ
ッ
ト

も
見
逃
せ
な
い
。

　

ま
た
、
賃
貸
併
用
住
宅
で
あ
っ
て

も
、
借
家
権
割
合
が
発
生
す
る
た
め
に

相
続
税
評
価
額
が
ダ
ウ
ン
す
る
と
い

う
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る
。
賃
貸
部
分
が
増

え
る
た
め
に
建
築
費
は
高
く
な
る
が
、

そ
の
分
賃
料
収
入
が
入
る
の
で
、
差
し

引
き
の
実
質
的
な
負
担
は
む
し
ろ
軽

減
さ
れ
る
見
込
み
だ
。

　

ま
た
、ロ
ー
ン
を
利
用
す
れ
ば
相
続

発
生
時
に
は
負
債
を
相
続
税
評
価
額

か
ら
控
除
で
き
る
の
で
、
相
続
税
の
節

税
効
果
も
期
待
で
き
る
。

　

住
ま
い
づ
く
り
に
あ
た
っ
て
は
、
将

来
に
懸
念
の
な
い
よ
う
な
対
策
も
合
わ

せ
て
考
え
て
お
き
た
い
も
の
だ
。

都
内
に
自
宅
を

持
って
い
る
だ
け
で

相
続
税
の
課
税
対
象
に
な
る
!?

相
続
税
負
担
で

維
持
で
き
な
く
な
る
リ
ス
ク
も

二
世
帯
住
宅
で
同
居
す
れ
ば

建
築
時
や
生
活
費
の

負
担
も
軽
減
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図表2 小規模宅地の適用要件

1

2

3

被相続人（亡くなった人）の配偶者 特に要件はなく無条件に対象になる

被相続人と同居していた親族 相続開始時から申告期限まで居住し、
かつ申告期限まで有している人

被相続人と同居していない親族 被相続人に配偶者がなく、相続開始前３年以内に自分または
配偶者の所有する家屋に居住したことがない人

（資料：国税庁ホームページをもとに作成）

図表１ 相続税の基礎控除の引き下げ

基礎控除の計算

相続人３人の
基礎控除額

相続税改正前
相続１件当たり5000万円

相続人１人当たり1000万円
＋

5000万円＋（1000万円×３）

＝

8000万円

相続税改正後
相続１件当たり3000万円

相続人１人当たり600万円
＋

3000万円＋（600万円×３）

＝

4800万円
（資料：国税庁）

相
続
税
の
改
正
で
注
目
度
高
ま
る

二
世
帯
住
宅
と
賃
貸
併
用
住
宅

―
条
件
満
た
せ
ば
相
続
税
評
価
額
が
減
額
に―

戸建てを
手に入れるために！

住まいの
マネー講座 2Vol.




